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در کارگروه امور زیربنایی و شهرسازی استان همدان به  98طرح بازنگری توسعه و عمران )جامع( شهر نهاوند در سال 

در شورای برنامه ریزی و توسعه استان به ریاست استاندار وقت و در  3189تصویب رسید، همچنین این طرح در تابستان 

 در شورایعالی شهرسازی و معماری ایران به تصویب رسید.  3189زمستان 

شهر نهاوند بر اساس تشخیص هدف های گسترش شهر و تعیین )جامع( مطالعات بازنگری در طرح توسعه و عمران 

آسیب های توسعه ناموزون به سمت باغات و ایجاد هویت و سلسله مراتب مراکز  عملكردهای متناسب برای شهر و کاهش

شهری تهیه شد. در این طرح راهبردهای بنیادی توسعه شهر و پیوند آن با ساختارهای منطقه ای و احیاء جایگاه نهاوند در 

دهی فعالیت ها در فضاهای پیش فضای توسعه استان، ارائه شد. انتظار می رود مدیریت شهرستان با تلاش برای سازمان

 بینی شده شرایط ارتقاء جامع شهر نهاوند را بر مبنای پیشنهادات طرح مذکور فراهم کند. 

به دنبال بازنگری در طرح توسعه و عمران با توجه به مشكلاتی که طرح مذکور برای گسترش شهر ایجاد کرده بود، 

همزمان با طی مراحل استصوابی  بازنگری در طرح تفصیلیمطالعات د. تبعاً بازنگری در طرح تفصیلی نیز ضرورت پیدا کر

 با دو هدف مشخص انجام گرفته است.  شروع این مطالعات 3198طرح بازنگری توسعه و عمران )جامع( از سال 

دقت دادن به پیشنهادات طرح بازنگری در محیط و تثبیت مكان طرح ها و تجزیه کاربری های مشترك طرح بازنگری  (3

 ر مراکز محله ای و ناحیه ای به کاربری های مشخص طرح تفصیلی د

     رفع اشكالات طرح تفصیلی قبلی، رفع مغایرت های طرح مذکور با طرح بازنگری و تنظیم حدود کاربری ها و  (2

 قابلیت ها ) خط پروژه ها ( 

اری همه جانبه بین شهرداری و رسیدن به چنین نتیجه ای مستلزم انطباق پیشنهادات طرح بازنگری با محیط و همك

مشاور و کسب اطمینان از امكان اجراء حدود کاربری ها در محیط بوده است. انتظار می رود بازنگری در طرح تفصیلی 

مشكلات شهرداری نهاوند را کاهش دهد و بنیان پیشرفته ای برای هدایت گسترش شهر نهاوند و شكل گیری ساختارهای 

لازم به ذکر است که طی سالهای مطالعات طرح تاکنون تمامی تغییرات و و عمران شهر باشد. فضائی لازم برای توسعه 

 مصوبات کمیسیون محترم ماده پنج شورایعالی شهرسازی و معماری استان همدان در طرح انعكاس یافته است. 

و شهرسازی استان همدان  راهلازم می داند از همكاری و دقت نظر همكاران محترم حوزه معاونت شهرسازی اداره کل 

نهاوند و سایر دستگاه هائی که به مهندس مشاور در محترم  و همچنین از تلاش و دقت نظر همكاران محترم شهرداری

 یاری رسانده اند قدردانی و امتنان داشته باشد.  بازنگری تهیه طرح تفصیلی
 

  9314بهار                                                                     

 تدبير شهر مهندسان مشاور                                                               
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بررسی امکانات مالی، فنی و اجرایی شهرداري و سایر سازمانهاي مؤثر در عمران شهر، امکانات  -1

صوصی، ارزیابی کمبودهاي اعتباري لازم براي اجراي طرح ها و برنامه هاي عمرانی مردم و بخش خ

 شهر و در صورت لزوم، تعدیل پيشنهادهاي ارائه شده در تطبيق با واقعيت هاي اجرایی

امكانات مالی و اجرایی شهرداری در وضع موجود و در افق طرح طرح بازنگری توسعه و عمران )جامع(، در مطالعات 

مشخص گردید. و دو برنامه عمرانی پنج و ده ساله برای شهرداری تدوین گردید. این برنامه ها با توجه به حداکثر ر مذکو

شهرداری  ،. به منظور اجرای برنامه های توسعه و عمرانگردید توان های قابل استحصال شهرداری در عمران شهر تنظیم

ی برنامه ها افزایش دهد تا بتواند آنها را اجرا نماید. با توجه به رشد می باید سقف بودجه ای خود را در طول اجرا نهاوند

درآمدهای شهرداری در سالهای اخیر و توانمندیهای شهر نهاوند به لحاظ اقتصادی و اجتماعی و همچنین موقعیت بین 

 راهی امكان ارتقاء وضعیت مالی، فنی و اجرایی شهرداری وجود دارد. 

دلیل مشكلات مالی نتواند این برنامه ها را اجرا نماید می باید از اعتبارات وزارت کشور برای در صورتیكه شهرداری به 

در مورد امكانات مالی  طرح بازنگری توسعه و عمران )جامع(توسعه و عمران شهر استفاده کرد. ذیلاً نتایج بررسی های 

در  شهرداریانات مورد نیاز برای اجرای برنامه های امكبا تعدیل برنامه های مذکور شهرداری مرور شده است و در ادامه 

راهكارهای افزایش درآمدهای شهرداری و روش های تعدیل برنامه های توسعه و عمران بازنگری تفصیلی و  دوره طرح

 متناسب با توان مالی و اجرایی شهرداری تشریح شده است.
 

 نتایج مرحله اول -9-9

 این وضعیت نشان داده شده است. 3( رشد داشته است، در جدول شماره 93 -96های گذشته ) بودجه شهرداری در سال

 69 -68بودجه شهرداري )تخصيص یافته( طی سالهاي  -9جدول شماره  
 

 رشد دوره ساليانه  درصد رشد ميزان بودجه )ميليون ریال( سال

3193 32999 -  

 

 برابر 8/2

3192 36161 29 % 

3191 26666 66 % 

3191 12986 26 % 

3196 16919 36 % 

3196 16821 1 %- 

 مأخذ: شهرداری نهاوند
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بوده  % 26بیش از  96تا  93از سالهای  شهرداری مشخص خواهد شد که رشد بودجهیك با توجه به جدول شماره 

د رشد بودجه به بع 96افزایش نشان می دهد ولی از سال  % 66، 92 سال نسبت به 91است به نحویكه این رشد در سال 

برخوردار بوده است. ولی رشد بودجه طی دوره  % 1نسبت به سال قبل از رشد منفی  96 سال که در کم شده است به نحوی

، حدوداً سه برابر شده است. به طورکلی می توان نتیجه گرفت هر سال به طور متوسط بودجه 96 سال سال منتهی به 6

 رشد داشته است. % 69شهرداری 

 ریال بوده است که از سرانه شهرهای مشابه کمتر است. 696999مبلغ  96درآمد شهرداری طی سال سرانه  -

برنامه توسعه و عمران شهرداری نهاوند در چند مقیاس برنامه ریزی شده است که در سطوح شهری، منطقه ای و  -

 محله ای را دربر می گیرد.

ورد آمیلیارد تومان بر 6/1مورد نیاز برای عمران شهر در بخش شهرداری  در برنامه توسعه و عمران، متوسط اعتبار سالیانه -

 شد، این اعتبار بدون در نظر گرفتن تورم و درصد رشد سالیانه بوده است.

میلیارد ریال خواهد بودکه از این مقدار در حدود  61مبلغ  3183شهرداری در سال طبق پیش بینی های شهرداری بودجه  -

 سهم بخش عمران می باشد. میلیارد ریال 1/1

 نشان داده شده است. 83تا  96پیش بینی های بودجه شهرداری طی سالهای  2در جدول شماره 
 
 

 )ارقام ميليون ریال( 9319سال منتهی به سال  5پيش بينی بودجه شهرداري در  -2جدول شماره 
 

 درصدرشد ساليانه سهم عمرانی سهم جاري کل سال

3196 18936 36986 22639 - 

3199 18669 23162 29189 26 

3198 66211 21666 12666 36 

3189 62869 26916 16821 39 

3183 61266 28192 11861 36 

 3198، مأخذ: شهرداری نهاوند
 

به طور متوسط سالیانه معادل  3183سال منتهی به سال  6بودجه شهرداری نهاوند در پیش بینی  دوطبق جدول شماره 

در سال  6/32 1تورم موجود )طبق آمار بانك مرکزی و بیشتر از د را نشان می دهد. این رشد تقریباً معادلدرصد رش 2/31

 می باشد؛ که با حفظ تورم در سطح اعلام شده می توان دورنمای مناسبی برای درآمدهای شهرداری متصور شد. 98

                                                 
 شب. 9اخبار ساعت  16/1/91صدا و سیما،  1شبکه  -مأخذ: مصاحبه تلویزیونی آقای بهمنی رئیس کل بانک مرکزی: 1 
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میلیارد ریال است که  11، معادل 83در سال طبق آنچه گفته شد رقم اعتبار عمرانی پیش بینی شده برای شهرداری 

 1میلیارد ریال( معادل  16) (1که توسط مطالعات طرح انجام شده است )جدول شماره  توسعه و عمران نسبت به برآورد

 میلیارد ریال یعنی سالیانه سیصد میلیون تومان کمبود دارد.

 .می گردد پیشنهادتعدیل برنامه توسعه و عمران برای زیر  های به منظور رفع کمبودهای بودجه ای شهرداری روش

 برنامه توسعه و عمران تا سقف اعتبارات شهرداری.تعدیل  -

 میلیارد ریال. 1کاهش بودجه های جاری شهرداری در حد  -

 که بودجه مورد نیاز برای برنامه توسعه و عمران شهرداری تأمین گردد. افزایش درآمدهای شهرداری به نحوی -

 را نشان می دهد. برنامه عمرانی ده ساله شهرداری نهاوند در طرح بازنگری  1اره جدول شم
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 ميليون ریال( )ارقام :در دورۀ طرح بازنگري توسعه و عمران  برنامه عمرانی ده ساله شهرداري نهاوند -3جدول شماره

(9361-1193)* 

 هزینه کل
هزینه اجرایی 

ناییتأسیسات زیرب  
بنا هزینه  

مساحت بنا )متر 
 مربع(

 مساحت زمین)متر
 مربع(

 ردیف شرح تعداد یا مقدار

86999 86999 - - - 
199999 
 متر مربع

رآسفالت و زیرسازی معاب  

 - - - 1999 1999 3 معابر
متر  69999
 مربع

ه روپوشش و زیرسازی پیاد  

33999 33999 - - - 
19999 
 متر مربع

 باغچه سازی معابر

31299 12993 متر 369999 - - -   جوی و کانیو 

دفع آبهای 
 سطحی و سیل

2 

169 169 - - - 
6999 
 متر

 ساخت کانال خاکی

متر 3699 - - - 669 669 لتأسیسات حفاظتی سی   

متر 1999 - - - 2299 2299  دیوارسازی انهار و رودخانه 

متر مربع 6999 - - - 3299 3299  پوشش کانال و نهر 

66199 61996  1 ایجاد پارك و فضاهای سبز پیشنهادی - 969999 - - 

 1 تجهیز پارك و فضاهای سبز موجود - 169999 - - 6999 6999

 6 حریم و پارك جنگلی - 19999 - - 8999 8999

16699 3699 16999 36699 69999 - 
ی مجتمع های صنفایجاد بازارروز و عمده فروشی،

قه ایو خدماتی و نمایشگاه خرید منط  
6 

 6 میدان بار - 19999 32999 11999 39999 11999

 9 پایانه بار - 69999 32999 11999 39999 11999

 8 گورستان و غسالخانه - 319999 199 199 1999 1199

 39 پایانه مسافری - 66999 2269 1699 6999 6699

 33 تأسیسات و تجهیزات - - 9999 2699 - 2699

28699 26999 1699 9991  32 ناحیه کارگاهی - 299999 

 31 مرکز دفن زباله - 299999 - - 9999 9999

 31 میدان فروش مصالح - - 6999 - 29999 29999

 36 تكمیل کشتارگاه - - - - 3999 3999

 36 میدان خرید و فرو.ش دام - 69999 2999 1999 3999 1999

یتأسیسات توسط بخش خصوص - 63 شهربازی - 36999 2999   

هر دهنه 3999 19999 - 19999 دهنه 1    39 ساخت پل 

 جمع کل -- 2199999 66969 366999 191199 168399

 محاسبات مشاور مأخذ:

می باشد و بر این اساس دوره طرح مذکور  3196* لازم به ذکر است که سال پایه طرح بازنگری توسعه و عمران در زمان شروع مطالعات 
 تعیین شده است.  3196همچنین طبق مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران صرفاً افق جمعیتی طرح خواهد شد.  3196-3186
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 امکانات اجرایی مورد نياز شهرداري براي اجراي برنامه توسعه و عمران -9-2

  ه عبارتند از: علاوه بر امكانات مالی و اعتباری، اجرای برنامه توسعه و عمران شهرداری نیازمند عوامل متعددی است ک

شیوه های تأمین منابع مالی برای اجرای برنامه توسعه و عمران و امكانات فنی و اجرایی مورد نیاز شهرداری در دوره طرح 

 تفصیلی که در ادامه به بررسی هر یك پرداخته شده است.بازنگری 
 

 رح تفصيلی(مين منابع مالی طرح توسعه و عمران )در دوره بازنگري طأشيوه هاي ت -9-2-9

 منابع تأمین کننده اعتبارات عمرانی شهرداری در دوره طرح بازنگری تفصیلی مشخص شده است. 1در جدول شماره 
 

 منابع تأمين کننده اعتبارات عمرانی شهرداري در دوره طرح بازنگري تفصيلی )مبالغ ميليون ریال( -4جدول شماره 

 جمع گذاری روشهای سرمایه خودیاری اعتبارات شهرداری شرح

 درصد 399 19 8 63 درصد

 16 1/39 31/1 16/21 مبلغ

 مأخذ: برآورد مشاور
 

)درصدها( تعیین شده برای تخصیص منابع شهرداری بر پایه شاخص های وضع موجود و مطالعات انجام  یشاخص ها

 69دهای شهرداری بیش از بدست آمده است. بر این اساس همواره اعتبارات و درآم ها شده و همچنین تعدیل این شاخص

عوارض استوار بوده اند. مردم هرچند در درصد هزینه ها را به خود اختصاص داده است، این درآمدها نیز عمدتاً بر پایه 

  پرداخت عوارض اجباری و یا پرداخت هزینه خدمات به شهرداری نقش دارند ولی در مورد کمك های بلاعوض و همچنین 

درآمدهای شهرداری را خود یارهای داوطلبانه تشكیل  % 39نقش کم رنگ تری دارند و عموماً تا  خودیاری های داوطلبانه

می دهد. همچنین تجربیات نشان می دهد که پروژه های سرمایه گذاری نقش مؤثری در اجرای برنامه های توسعه و 

 عمران دارند. در این مورد می توان به برخی از این پروژه ها اشاره کرد:

 رحهای مربوط به بازارهای روز.ط -

 طرحهای پارك های گردشگری. -

 سینماها و مراکز فرهنگی مربوط به شهرداری. -

 ترمینال های بار و مسافر. -

 ست.کارخانه های بیوکمپو -

بنابراین دهها طرح در برنامه توسعه و عمران شهرداری وجود دارد که می توان به روشهای سرمایه گذاری این طرحها 

 پروژه ها را به اجراء گذارد. و
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 تفصيلی امکانات فنی و اجرایی مورد نياز شهرداري در دوره طرح بازنگري -9-2-2

علاوه بر امكانات مالی اعتباری، شهرداری نهاوند از نظر سازماندهی نیروی فنی و پرسنل اداری و خدماتی و همچنین 

تفصیلی می باید آماده شود. در وضع موجود امكانات شهرداری  ماشین آلات، آموزش و سازمان اجرایی برای اجرای طرح

ولی نیاز به تجهیز بیشتر امكانات دارد. برخی کمبودها در زمینه ماشین آلات و همچنین سازمان  دخوب ارزیابی می شو

سب نمی باشد. اجرایی می باید مرتفع گردد. سازمان اجرایی شهرداری قدیمی است و با وضع فعلی و آتی شهر نهاوند متنا

 نهایینفری نهاوند در افق  399999شهرداری نیازمند سازمانی پیشرفته و کارآمد می باشد و می باید با توجه به جمعیت 

تجهیز نیروی انسانی با توجه به بررسی های طرح بازنگری و همچنین اعلام شهرداری در جدول  وضعیتمنطبق گردد. 

 شده است. مشخص 6 شماره
 

نيروي انسانی متخصص مورد نياز شهرداري نهاوند در حوزه عملکرد سازمانی براي رفع کمبود  - 5 جدول شماره 

 موجود و دوره طرح

 مأخذ: شهرداری نهاوند
 

جمع کمبود نیروی انسانی در وضع موجود و مورد نیاز شهرداری برای ده سال آینده یعنی در  6با توجه به جدول شماره 

که در بخش های نفر برای ده سال آینده مورد نیاز  می باشد.  11نفر کمبود موجود و  36نفر  می باشد که  18دوره طرح 

مختلف سازمان شهرداری شامل مدیریت شهرداری، دایره فنی، قسمت شهرسازی، سازمان پارکها، امورمالی و املاك مور 

 اعلام نموده است. 6 ود را در جدول شمارهنیاز می باشند. به لحاظ تخصص شهرداری نیروهای مورد نیاز خ

 جمع ده سال آینده کمبود موجود قسمت متخصص شغل ردیف

 1 2 3 مدیریت شهرداری کارشناس معماری یا عمران معاونت فنی و شهرسازی 3

 3 3 - ره فنیدای کارشناس ساختمان مسئول عمران 2

 6 1 2 قسمت شهرسازی لیسانس کارشناس معماری 1

 8 6 1 دایره فنی لیسانس کارشناس عمران 1

 6 1 2 شهرسازی فوق دیپلم کاردان معماری 6

 6 1 2 دایره فنی دیپلم کاردان ساختمان 6

 1 2 3 سازمان پارکها لیسانس کارشناس فضای سبز 6

 1 2 3 زمان پارکهاسا فوق دیپلم کاردان فضای سبز 9

 6 1 2 امور مالی لیسانس کارشناس امور مالی 8

 1 1 2 املاك لیسانس کارشناس حقوقی 39

 18 11 36 - - جمع
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  عمران شهرداری در سالهای اخیر توسعه یافته است و  و حوزه وظایف مسئولیتها و همچنین حوزه فعالیت توسعه

عمران شهر و فعالیت های جدیدی به این برنامه های شهرداری اضافه شده است. این وظایف از سطح منطقه ای تا توسعه 

عمران شهر علاوه بر ساخت و سازهای معمول شهری، نوسازی و بازسازی بافت های و ت. در زمینه توسعه گسترده شده اس

ده سازی، ساخت و سازهای مسكن مهر و ااسكان غیررسمی، طرحهای آم ساماندهی عمران محورهای شهری،فرسوده، 

ادامه با توجه به گستردگی فعالیت های وظایف مربوط به پهنه بندی حریم شهر به وظایف شهرداری اضافه شده است. در 

 شهری راهكارهای افزایش درآمدهای شهرداری بررسی شده است.
 

 راهکارهاي کلی افزایش درآمد شهرداري -9-3

 به طور کلی عموم راهكارهای درآمدی شهرداری عبارتند از:

       درآمد از خدمات شهری، ایجاد  ارتقاء درآمد شهرداری از طریق ممیزی املاك و مستغلات، فروش و اجاره، افزایش

طرح های درآمدزا، پیمانكاری )اجرای پروژه های خصوصی و دولتی(، افزایش مشارکت مردم، امور فرهنگی و گردشگری، 

کاهش هزینه های عمرانی و جاری، جذب اعتبارات دولتی و بانك جهانی در زمینه طرح های توانمندسازی اسكان 

نوسازی بافت های فرسوده، جذب کمكهای بلاعوض و نوسازی عمومی شهر، با توجه به آنچه  طرح بهسازی وغیررسمی، 

 که گفته شد به بررسی هر یك از راهكارهای مذکور خواهیم پرداخت.
 

 مميزي املاک و مستغلات -9-3-9

موجود عمل ممیزی روش مناسبی است که از طریق آن شهرداری می تواند به ارزیابی سالیانه املاك و مستغلات 

نماید و عوارض سالیانه را بر اساس ارزش روز مطالبه نماید. این کار موجب افزایش درآمدهای شهرداری از این بابت خواهد 

در ثبت اطلاعات املاك و مستغلات و به روز آوری آن و سایر پردازش ها،  GISشد. در این مورد استفاده از نرم افزارهای 

 بسیار مؤثر است.
 

 روش و اجارهف -9-3-2

فروش و اجاره روش مناسبی برای کسب درآمدهای شهرداری می باشد، یكی از منابع فروش شهرداری تولیدات 

می باشد. همچنین اجاره از جمله اجاره ماشین آلات، املاك و مستغلات کارگاهی، اراضی مازاد، املاك و مستغلات و ... 

 باشد. می تواند منبع مناسبی برای کسب درآمد شهرداری
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 ارتقاء خدمات شهري  -9-3-3

 حقوق شهروندی ، دریافت خدمات مناسب شهری است . چنانچه شهرداری بتواند با اتخاذ  ارکان یكی از

     روش های مناسب و استفاده از امكانات جدید کیفیت خدمات شهری را ارتقاء دهد ، از این نظر می تواند عوارض 

به نوبه خود باعث افزایش درآمد شهرداری خواهد شد ، از جمله می توان به روش های مناسب تری را دریافت کند، که 

، ارتقاء کیفیت محیط شهری و ....  اشاره بهسازی و نوسازی معابر و کوچه ها، زیباسازی محیط، ، دفع زبالهجدید نظافت

 نمود . 
 

 طرح هاي درآمدزا  -9-3-4

که با امكانات شهرداری و همچنین نیازمندی های شهر متناسب  تشخیص دقیق و صحیح انواع طرح های درآمدزا

باشد . نیازمند مطالعه و بررسی های کارشناسی همه جانبه می باشد ولی با توجه به تجربیات موجود برنامه های زیر 

 پیشنهاد می گردد . 

  اجرای طرح های مربوط به گردشگری و توریسم 

 درات آن طرح های تولید گل و گیاه و فروش و صا 

  ایجاد نمایشگاههای مختلف و کسب درآمد از اجاره و فروش غرفه ها 

  اجرای طرح های مربوط به ساماندهی مشاغل از جمله ایجاد نواحی کارگاهی برای مشاغل مختلف و کسب درآمد از

 طریق تفكیك اراضی و عوارض احداث 

 وهش های بعمل آمده در مورد    شیوه های نوین کسب اجرای طرح های پژوهشی ، در این ارتباط استفاده از نتایج پژ

 درآمد برای شهرداری 

  ایجاد مراکز پردازش اطلاعات در جهت بهره برداری اقتصادی 

  منطقه بندی دقیق شهر به لحاظ تشخیص بهترین مكان ها برای ایجاد مجتمع های ساختمانی با 

 .ن مجتمع ها و کسب درآمد از محل فروش آنها کاربری های رفاهی ، خدماتی ، تجاری و .... ، اجرای ای
 

 کاهش هزینه ها  -9-3-5

صرفه جویی در هزینه ها از طریق کاهش معقول هزینه تمام شده پروژه ها و کاهش هزینه های جاری به پرسنلی ، 

تقاء درآمدهای ماشین آلات ، از سویی و استفاده از روش های مهندسی ارزش برای صرفه جویی ، راهكار مناسبی برای ار

 شهرداری می باشد . 
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 اجراي پروژه هاي بخش هاي خصوصی و دولتی  -9-3-8

 شهرداری با امكاناتی که در اختیار دارد ) ماشین آلات ، پرسنل فنی و تجربه ( می تواند در اجرای 

خود کمك نماید . پروژه های شهری بخش های خصوصی و دولتی مشارکت نماید و از این طریق به افزایش درآمدهای 

 این پروژه ها عبارتند از :

  ) توسعه طرح های امانی ) پروژه هایی که شهرداری اجرا می نماید 

  ، اجرای عملیات ساختمانی نظیر ساختمانهای خصوصی و دولتی ، ابنیه و تأسیسات دولتی نظیر ، ورزشگاهها

 فروشگاههای بزرگ ، ساختمانهای اداری و ... 

 ح های مربوط به شرکت های آب و فاضلاب و مخابرات اجرای بخشی از طر 

  بطور کلی مشارکت در اجرای پروژه های ساختمانی 
 

 امور فرهنگی و گردشگري  -9-3-1

یكی از بخش های درآمدزا در حال حاضر ، امور فرهنگی و گردشگری است . در این زمینه می توان به موارد زیر اشاره 

 کرد :

 بومی و محلیواره ها و کنسرت ها در زمینه فرهنگ غنی برگزاری سمینارها ، جشن  

  و امكان  استان همدان و استان های همجواربرقراری ارتباطات فرهنگی با سایر مناطق با توجه به سابقه تاریخی نهاوند

 جذب گردشگران در این مورد.

 برقراری ارتباطات فرهنگی با سایر شهرهای تاریخی و فرهنگی نقاط مختلف ایران  

  از جمله به منطقه گیان و استفاده از قابلیت های گردشگری این شهر  نهاوندتشویق و توسعه مراکز گردشگری در شهر .

می توان اشاره کرد. این منطقه قابلیت فراوانی دارد و می تواند بخش زیادی از سرمایه گذاری ها را در زمینه گردشگری 

 جذب نماید. 
 

 مردمی و خصوصی  جلب مشارکت بخش هاي  -9-3-6

گونه های   یكی از موارد جذب درآمد برای شهرداری جلب مشارکت های مردمی و خصوصی است. این مشارکت ها به

   مختلف امكان تحقق دارد . که می تواند در قالب طرح های خودیاری ، کمك های بلاعوض افراد خیر و همچنین 

    با شهرداری انجام پذیرد . بخش خصوصی به لحاظ سازمان یافتگی سرمایه گذاری افراد ثروتمند در طرحهای اقتصادی



 12                                                                                                                طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند   

 

 

 و كاربري اراضي پيشنهادي مطالعات بازنگري  جلد اول       

    کارفرما : اداره کل راه و شهرسازی استان همدان     

                                                                        

 مهندسان مشاور تدبیر شهر

     می تواند نقش مؤثری در سرمایه گذاری امور شهر داشته باشد . مشارکت های خصوصی و مردمی در زمینه های زیر

 این امور به شرح زیر است: می تواند تحقق یابد . 

  حمل و نقل شهری در زمینه های اتوبوسرانی 

  سازی و احداث مكان های تفریحی و ساختمانهای مربوط به گردشگری پارك 

 شهربازی ، هتل، )در منطقه گیان که در این مورد استعداد زیادی دارد( ایجاد طرح های تفریحی بزرگ نظیر ، تله کابین ،

 در منطقه گیان.متل های توریستی و گردشگری 

  مشارکت های مردمی و بخش خصوصی توسعه تبلیغات و بازاریابی گردشگری از طریق جلب 
 

 طرح هاي مربوط به توانمندسازي و اسکان غيررسمی  -9-3-1

با اجرای طرح های مربوط به توانمندسازی و اسكان غیررسمی به جذب  نهاونداخیراً شهرداری های شهرهای مشابه 

اسكان غیررسمی در شهر م نموده اند. اعتبارات مربوط به این بخش که معمولاً رقمهای قابل ملاحظه ای می باشند اقدا

در محدوده مرکزی شهر و  . این وضعیت در مناطق و اراضی خالیشدنهاوند در سال های اخیر در حال گسترش می با

شرقی شهر نهاوند در اطراف روستای دو چشمه  لغرب شهر و اطراف روستاهای این منطقه و همچنین در شما رهمچنین د

 شهر در اطراف روستای شاطر آباد در حال گسترش است. هر چند طرح بافت های فرسوده شهر و همچنین در جنوب شرقی

 د نیاز به ساماندهی اسكان غیررسمی دارد.نهاوند در حال تهیه می باشد ولی در سال های آتی شهر نهاون
 
 

 بهسازي و نوسازي بافت هاي فرسوده  -9-3-91

و بخش های زیادی از آن نیاز به نوسازی و بهسازی دارد . تهیه  معضلات زیادی دارد نهاوندبافت مرکزی شهر 

طرح های بهسازی و نوسازی برای بافت های قدیمی ، و اجرای آن زمینه مناسبی برای جذب اعتبار برای شهرداری فراهم 

 هد شد . می سازد . همچنین توسعه فعالیت های نوسازی و بهسازی در بافت قدیم موجب ارتقاء درآمد شهرداری خوا
 

 نوسازي عمومی شهر -9-3-99

  این امور عبارتند از : 

  حل مسایل مربوط به تراکم و افزایش تراکم و منطقه بندی آن و جذب عمومی شهر وبرنامه ریزی ، ساماندهی

 درآمدهای ناشی از آن .  
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 اضی با اجرای پیش بینی های ساماندهی اراضی خالی داخل محدوده شهر با ترغیب مالكیت به استفاده بهینه از این ار

 طرح تفصیلی و سایر طرح های موضوعی و موضعی .  

 هر لف گاه از اهمیت فراوانی برخوردار است.ورودی های شهر و همچنین دو طرف ن ساماندهی 

  ساماندهی کاربری های عمومی در جهت بهره برداری صحیح و بهینه از خدمات عمومی موجود و پیشنهادی طرح

  ایر طرح هاتفصیلی و س

 . ساماندهی مشاغل شهری و ایجاد حوزه های استقرار و اجتماع مشاغل شهری مزاحم 
 

 پيش بينی منابع درآمدي شهرداري در دوره طرح بازنگري تفصيلی  -9-3-92

منابع مالی قابل تأمین شهرداری از سرفصل ها و راهكارهای عنوان شده محاسبه و برآورد گردیده   6در جدول شماره 

میلیون ریال  3669999میزان درآمد شهرداری می باید در دوره طرح بازنگری تفصیلی به  6با توجه به جدول شماره است. 

میلیارد تومان در حال حاضر شهرداری  6/36بالغ گردد یعنی سالیانه  3199-89میلیارد تومان طی دهسال  366معادل 

درآمد کفاف هزینه های عمرانی را ندارد برای اجرای طرح تفصیلی درآمد  میلیارد تومان درآمد دارد این 9سالیانه در حدود 

تومان به ازاء  366999فعلی شهرداری می باید به دو برابر افزایش یابد تا با استاندارد سرانه درآمدی شهرداری های کشور 

 هر نفر منطبق شود. 

 (9411-11بازنگري تفصيلی ) طی ده سال دوره طرحيشنهادي منابع مالی قابل تأمين شهرداري از راهکارهاي پ - 8جدول شماره 

 درصد  )میلیون ریال(   پیش بینی مبلغ قابل تأمین شـــرح  ردیف 

 62/3 26999 ممیزی املاك و مستغلات شهری  3

 91/1 69999 فروش و اجاره  2

1 
 اجرای پروژه های بخش خصوصی و دولتی         

 ) پیمانكاری و امانی ( 
16999 61/2 

 92/3 19999 مشارکت مردم و بخش خصوصی  1

 23/3 29999 کاهش هزینه ها  6

 92/3 19999 طرح های درآمد زا  6

 39/39 199999 نوسازی عمومی شهر  6

 96/6 399999 توانمندسازی اسكان غیررسمی  9

 98/8 369999 بازسازی و نوسازی بافت ها  8

 96/6 399999 امور فرهنگی و گردشگری  39

 39/39 199999 درآمدهای جاری  33

 19/19 699999 منابع دولتی و وزارت کشور  32

 399 3669999 جمـــــع 

 مأخذ: محاسبات مشاور      
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 اجراي برنامه هاي توسعه و عمران شهرداري نهاوند براي برنامه ریزي -9-4

اتخاذ شیوه های جدید، بهنگام نماید و با نوسازی  شهرداری نهاوند می باید روشهای برنامه ریزی سنتی خود را با

)دو برنامه پنج ساختار سازمانی نسبت به اجرای طرح ها و پروژه های عمرانی در قالب برنامه های ده ساله اقدام نماید  

برنامه، اجرای ساله(، نظر به اینكه در بسیاری از اوقات به دلیل کمبود منابع )مالی، انسانی و ماشین آلات( و یا ضعف در 

پروژه ها با مشكلات و موانع جدی روبرو می گردند، لذا تدوین برنامه های زمانبندی و روش های تعدیل برنامه ها برای 

یا مسیر بحرانی است، در مواقع بحرانی  CPMاجرا مناسب می باشد. یكی از این روش ها برنامه ریزی بر پایه مدل های 

CPM فعالیت و روش اجرا دارد. تدوین  -در زمان این مدل، امكانات خوبی برای تغییری دارد و تدوین شده نیاز به بازنگر

به عنوان الگو به  CPMساله ضروری است، مدل  پنجبرای اجرای برنامه ده ساله و تقسیم آن به دو مقطع  CPMیك مدل 

ا محسوب می شود. در کنترل مدیریت و کنترل پروژه ه ایروشهای مختلف می تواند تهیه شود و سیستم خوبی بر

طرحهای مطالعاتی معمولاً از نمودارهای میله ای گانت استفاده می شود که محتوی برنامه )فعالیت ها( و زمان با هم 

استفاده می شود. ذیلاً شیوه های تعدیل برنامه شهرداری در  نیز ترکیب می گردند. روشهای پرت و یا روشهای دیگری

 ح داده شده است.اجرای طرح تفصیلی توضی
 

 تعدیل مقادیر -9-4-9

در زمانیكه به دلیل کاهش درآمدها واعتبارات شهرداری مجبور می گردد مقادیر برنامه را کاهش دهد و یا به شیوه 

    مناسب آن را تعدیل و باشرایط و امكانات خود منطبق سازد، لازم است در این مورد با توجه به اولویت های اجرایی 

 شهرداری به شرح زیر می باشد. تعدیل برنامه های، برنامه را تعدیل نمود. اولویت پروژه ها
 

 تأسيسات زیربنایی -الف

 اهم طرح ها و برنامه های تأسیسات زیربنایی به شرح زیر می باشد:

 .شبكه معابر و دفع آبهای سطحی و سیل 

 .جمع آوری و دفع زباله و باز یافت 

  های موجود و ایجاد پارکهای جدید.نگهداری، تجهیز و توسعه پارك 

 ری.گامور فرهنگی و گردش 

 .نوسازی عمومی شهر و طرحهای توسعه شهری 
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پروژه های عمومی شهرداری از جمله خدمات شهری نظیر دفع زباله، نگهداری فضاهای سبز، حمل و نقل شهری، 

 ر می گیرند.نظافت و بهداشت عمومی شهر و سایر تأسیسات زیربنایی کمتر مورد تعدیل قرا
 

 تعدیل نيروي انسانی -ب

در مواقعی که درآمدها و بودجه شهرداری با کاهش مواجهه است یكی از راهكارها تعدیل نیروی انسانی است. نیروی 

انسانی معمولاً به دو صورت ثابت و روزمزد در اختیار شهرداری قرار دارد. همچنین نیروهای انسانی به لحاظ تخصص به 

تخصص )عموماً کارگران ساده(، کم تخصص و نیروهای متخصص تقسیم می گردد. بنابراین در هنگام  نیروهای بدون

 تعدیل نیروهای انسانی می باید به پارامترهای فوق توجه داشت.
 

 تعدیل از طریق کاهش هزینه ها -ج

گونه جاری و عمرانی  کاهش هزینه های اضافی یكی از راهكارهای تعدیل برنامه هاست، هزینه های شهرداری به دو

عمرانی به یكدیگر می باید داری شرایط منطقی باشد. بهترین نسبت برای  و تقسیم می شود. نسبت هزینه های جاری

 بودجه های مذکور به شرح زیر است:

با  متعادل محسوب می شوند. که اجرای پروژه های عمرانی در آنها یعمرانی، به عبارتی بودجه های % 69جاری و  % 19 -

 نسبت مذکور هزینه گردند.

 ت اداری به منظور کاهش هزینه ها.احذف تشریفات اضافی و غیر ضرور در مناسب -

 آموزش مداوم پرسنل از طریق دوره های کارآموزی و افزایش بهره وری و کاهش هزینه های بالاسری و جاری. -

 ایجاد راهكارهای تشویقی برای تشویق پرسنل کارآمد. -
 

، سایر نهادهاي محلی و مردم در زمينه نيازهاي عمرانی محلات شهرداري و شوراي شهر نظرات -2

 مختلف، اولویت ها و جستجوي راه حل هاي تلفيق آنها با طرح ها و برنامه هاي توسعه و عمران شهر

       محسوب مشارکت مردم و نهادهای مدیریت شهری در تصمیم گیری ها از معیارهای برنامه ریزی شهری در نهاوند 

می شود. شهرداری و شورای شهر از ارکان اصلی مدیریت شهری هستند. نقش شورای شهر از آنجا مشخص می شود که 

در عزل و نصب شهرداران قدرت اصلی به حساب می آید. بنابراین شورای شهر با انتخاب یك شهردار خوب می تواند 

ز بررسی نظرات و پیشنهادات شهرداری و شورای شهر در طرح تأثیرات مهمی بر مدیریت شهری داشته باشد. هدف ا
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تفصیلی، شناخت میزان آگاهی این نهادها از مسایل عمران شهری، برنامه های طرح جامع و تفصیلی از سویی و توجه به 

دیگر  اصل مشارکت دادن این دو نهاد در تنظیم برنامه های طرح تفصیلی به منظور بهبود اوضاع مدیریت شهری از سوی

می باشد. بنابراین مشاور علاوه بر مكاتبه با شهرداری و شورای شهر در جلسات حضوری این نظرات را دریافت نموده و 

 مورد بررسی قرار داده است. در ادامه به بررسی نظرات شهرداری و سپس شورای شهر پرداخته شده است.
 

 نظرات شهرداري نهاوند -9-5-9

گذشته هدایت توسعه و عمران شهر را براساس طرح تفصیلی مصوب انجام داده است. بنابه سال  6شهرداری نهاوند در 

اذعان کارشناسان و مسئولان شهرداری نهاوند، این طرح با وضع موجود شهر مغایرت های زیادی داشته است که تأثیرات 

داشته است. نظر به مغایرت های نامناسبی بر چگونگی پاسخ به استعلام ها و همچنین نحوه اجرای طرحهای شهرسازی 

اساسی طرح تفصیلی با وضع موجود شهر بازنگری در طرح تفصیلی به عنوان یكی از پارادایم های اساسی مطرح است 

بنابراین رفع مغایرت های طرح تفصیلی یكی از در خواست های اصلی شهرداری می باشد. پیشنهادات و نظرات شهرداری 

هاوند دو جنبه دارد یكی از این جنبه ها به صورت عام و در کلیت شهر و همچنین در حریم برای توسعه و عمران شهر ن

 شهر ارائه شده است و برخی دیگر از این پیشنهادات به صورت مشخص و برای حوزه ها و مناطق خاص شهر می باشد.
 

 نظرات کلی شهرداري -9-5-9-9

 این نظرات به شرح ذیل می باشند:

 عیت ساخت و ساز در محدوده باغهای حفاظت شده و تدوین ضوابط احداث خانه باغی.تعیین تكلیف وض -

 جمع آوری و انتقال مشاغل مزاحم به سایت مشاغل مزاحم در ناحیه کارگاهی در شرق محور کرمانشاه. -

 ن محدوده.حل معضلات و مشكلات ساخت و ساز در محدوده بافت قدیم شهر و ایجاد بستر برای نوسازی و بهسازی ای -

تعیین محدوده بافت قدیم و تعیین حرایم میراث فرهنگی در محدوده دو خواهران با توجه به ضوابط سازمان میراث  -

 فرهنگی و گردشگری و پیشنهادات طرح بازنگری و مصوبات طرح تفصیلی نهاوند.

 در سطح شهرستان می باشد. ایجاد مصلای بزرگ شهر با توجه به اینكه شهر نهاوند فاقد یك مرکز بزرگ مذهبی -

 ایجاد مرکز فرهنگی و هنری شهر نهاوند در مقابل استادیوم ورزشی علی مرادیان. -

 ایجاد سایت جدید اداری شهر در اراضی منابع ملی واقع در محدوده کمربندی. -

 تدوین ضوابط تفكیك در اراضی خالی و بزرگ در محدوده بافت قدیم شهر. -
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ی داخل محدوده شهر نهاوند و انتقال آنها به خارج از شهر و تعیین تكلیف کاربری اراضی این حل مسئله پادگانها -

 محدوده.

حل مسایل و مشكلات مربوط به تردد، سیما و منظر بافت و روستاهای واقع در محدوده شهر که موجب تضعیف سیمای  -

 تجانس شده است.شهر نهاوند و ایجاد مسایل ترافیكی و همچنین ساخت و سازهای غیر م

همانگونه که مشخص است نظرات کلی شهرداری نقش اساسی در تحولات شهر نهاوند دارد و مسایلی است که حل 

نها می تواند دست شهرداری را در توسعه شهر باز نموده و روند هدایت شهر را آسان نماید. لازم به ذکر است برخی از آ

هنری در مقابل  ه و عمران شهر نهاوند مغایرت دارد، مثلاً مرکز فرهنگی ونظرات شهرداری با ضوابط طرح بازنگری توسع

 استادیوم علیمرادیان در اراضی کشاورزی خارج از چارچوب طرح است. 
 

 نظرات مشخص شهرداري -9-5-9-2

علاوه بر نظرات کل نگر، شهرداری دارای نظرات مشخصی است که هم به صورت موضعی و هم به صورت موضوعی 

 توصیف می باشد. این نظرات به شرح زیر می باشند: قابل

تدوین ضوابط و مقررات نوسازی و بهسازی خیابانهای اصلی شهر در محدوده بافت قدیم از جمله خیابانهای پیروزی و  -

ض ابوذر، با توجه به طرح طراحی شهری مصوب این خیابان، خیابانهای خاقانی و معلم نیز دارای تعریض می باشند. تعری

این اراضی از خواست های اصلی ساکنین و شهرداری محسوب می گردد. همچنین شهرداری خواهان تدوین ضوابط 

تشویقی برای نوسازی معابر مذکور می باشد. خیابان دو خواهران در سالهای گذشته توسط شهرداری تعریض شده است. دو 

های مخروبه می باشد. یكی از درخواست های اهالی و طرف این خیابان هنوز به صورت فضاهای خالی و باز و ساختمان

 شهرداری ساماندهی وضع موجود خیابان دو خواهران می باشد.

شهرداری درخواست تغییر کاربری اراضی واقع در روبه روی ورزشگاه علیمرادیان و میدان بار در شرق کمربندی به  -

ات آن را به صورت معوض به صاحیان املاك واقع در طرح کاربری مسكونی را نموده است که با تفكیك این اراضی قطع

واگذار نماید. نظر به اینكه این اراضی کشاورزی مرغوب می باشند و جذب آنها به محدوده شهر مغایر ضوابط سازمان 

 جهادکشاورزی است، لذا در طرح بازنگری این اراضی از محدوده خارج شده اند.

قال ترمینال بروجرد به خارج از محدوده شهر می باشد. این ترمینال در حال حاضر یكی از درخواست های شهرداری انت -

 فاقد کارایی است و مشكلات ترافیكی دارد.
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همچنین شهرداری تقاضا نموده است که اراضی روستاهای شاطرآباد که در طرح تفصیلی ذخیره شهری می باشد، از  -

 شاطرآباد نیز ساماندهی شود.ذخیره شهری خارج شود و ساخت و سازهای محدوده 

ساماندهی معابر اطراف ترمینال ملایر و ورودی های شهر از سمت ملایر، کرمانشاه و بروجرد و ایجاد ضوابط طراحی  -

 شهری برای این حوزه ها.

 ساخت و سازهای بی رویه در این محدوده و عدم الحاق روستای دوچشمه به محدوده شهر نهاوند. -

تختخوابی نهاوند که در ضلع شرق میدان سیدالشهدا که در حال احداث  86حدوده و اراضی بیمارستان تعیین تكلیف م -

 می باشد.

 الحاق به محدوده شهر در روبروی ورزشگاه علیمرادیان برای مسكن مهر و ایجاد خدمات فرهنگی. -

 حل مسئله تجاری های خطی ساخته شده در بلوار امام حسین. -

وق شهرداری نهاوند در ارتباط با توسعه و عمران شهر نیازمندیهایی دارد که می باید با توجه به علاوه بر نظرات ف

امكانات درامدی شهر به آنها رسیدگی گردد. در این مورد می توان به آسفالت معابر شهر، تجهیز پارك ها، توسعه فضاهای 

رفع کمبودهای آن در این زمینه، شهرداری نهاوند  ورزشی و فرهنگی اشاره کرد. تجهیز شهرداری به نیروهای متخصص و

رشته های شهرسازی با کمبود نیروی انسانی متخصص مواجه می باشد. یكی از مشكلاتی که در اعلام نظرات  در

شهرداری وجود دارد این است که شهرداری در ارتباط با وظایف عمومی خود کمبودهایی که در این زمینه وجود دارد اعلام 

خص و کاملی ارائه نداده است ولی در این زمینه اطلاعات خوبی ارسال داشته است که شامل امكانات مالی، فنی و نظر مش

اجرایی شهرداری، می باشد. در مورد توسعه و تعریض معابر، ساماندهی وضعیت شبكه معابر به لحاظ ترافیكی، ایجاد سلسله 

حی، دفع زباله نیازمند اعلام نظرات شهرداری است. یكی از مراتب و چگونگی اصلاح بافت، همچنین دفع آبهای سط

وظایف اصلی شهرداری اجرای خط پروژه های تفصیلی است. اجرای صحیح این خط پروژه ها می تواند بخش زیادی از 

برنامه توسعه و تعریض معابر را حل و فصل نماید. حفظ محدوده طرح جامع و تفصیلی و جلوگیری از ساخت و سازهای 

 راکنده در این محدوده یكی از وظایف خدماتی شهرداری است.پ

بررسی نظرات شهرداری نشان می دهد که شهرداری هنوز به دیدگاههای منسجم و ابزار برنامه ریزی برای عمران 

     شهر دست نیافته است. عمران شهر فرآیندی است که شناخت وضع موجود شهر نقطه آغاز آن است. در این فرآیند 

ح های جامع و تفصیلی جایگاه ویژه ای دارند. شهرداری عموماً به این مسایل و نتایج آن توجه کمتری دارند. معمولاً طر

ها درگیر و دار با مسایل فیزیكی عمران شهری و گرایش به کثرت گرایی در مورد مسایل کالبدی و فیزیكی  شهرداری
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ی فیزیكی نیست بلكه مسایل و مباحث اجتماعی در آن تأثیر دارند. از دارند. این در حالیست که عمران شهری تنها مقوله ا

جمله شیوه های مشارکت مردم در عمران شهر از این دست مقولات می باشد. در صورتیكه شهرداری پیشنهادات خود را در 

نه ها پرداخت. سیستم و نظام تمام زمینه های مؤثر ارائه نماید. طبعاً می توان به ارزیابی اقدامات انجام یافته در این زمی

 مدیریت شهری را تدریجاً پایدار نماید.
 

 نظرات شوراي شهر -9-5-2

نحوه نگرش شورای شهر به مسایل توسعه و عمران شهری را با توجه به جلساتی که این مشاور با اعضای این شورا 

             ر عمدتاً خواستار مشارکت در برگزار نموده است را می توان کلان نگر و اجتماعی ارزیابی کرد. شورای شه

 تصمیم گیری های اساسی در برنامه ریزی های طرح بازنگری در ارتباط با توسعه و عمران شهر می باشد.

شورای شهر چون ارتباط با مردم شهر دارد عموماً منعكس کننده خواست های مردم در مورد تغییر کاربری ها، تراکم ها 

عریض معابر می باشد. شورای شهر نهاوند علاقه مند است که در پیشنهادات طرح بازنگری برای وضع و همچنین توسعه و ت

موجود و توسعه شهر مشارکت فعالانه داشته باشد و نظرات این شورا تا حد زیادی منطبق با درخواست های قدیمی مردم 

ائل مربوط به ساخت و سازها در باغات، جزو شهر می باشد. برخی از مسائل حل نشده از جمله طرحهای تفكیكی، حل مس

 نظرات شورای شهر است.

حل مسائل زمین های قولنامه ای، قولنامه ای بودن زمین ها و نداشتن سند مالكیت در محدوده های روستاها و اطراف  -

 شهر که موجب ایجاد اسكان غیررسمی شده است. )هماهنگی با ثبت اسناد و شهرداری(.

م تپه های باستانی و میراث فرهنگی شهر و لزوم تعیین محوطه و حوزه میراث فرهنگی و بافت مشخص شدن حری -

تاریخی )استعلام از میراث فرهنگی( و حل معضلات ساکنین اطراف این تپه ها و علی الخصوص تپه دو خواهران و آثار 

 لائودیسه که می بایست به صورت اساسی حل و فصل شود.

ت اطراف و داخل شهر و لزوم فریز شدن این نوع کاربری ها و حل مشكلات افرادی که پروانه از ساخت و ساز در باغا -

 شهرداری دریافت داشته اند.

تعیین حداقل و حداکثر متراژ مورد نظر جهت کاربری های گوناگون )کاربری های فرهنگی، آموزشی، مسكونی، تفریحی  -

 رش، آموزش عالی، شهرداری، مسكن و شهرسازی.و ...( در این مورد استعلام از اموزش و پرو

 تناسب تراکم و ارتفاع واحدهای مسكونی با جمعیت محله ها و همچنین معابر و عرض آنها. -

 لزوم توجه به مجتمع سازی در بافت شهر توسط سرمایه گذاران بخش خصوصی. -
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تومبیل و جمعیت در میدان ابوذر، خیابان حل مشكلات ترافیك مرکز شهر، علی الخصوص حل مشكلات ناشی از تراکم ا -

 پیروزی و سعدی.

متر فاصله دارند و با  299متر عرض( با وجود آنكه با مرکز شهر  2تا  6/3توجه به بافت فرسوده و معابر کم عرض آن ) -

 ارائه برنامه با ارزش و بهاء واحدهای مسكونی و کاربری های موجود در بافت فرسوده.

 شاطرآباد و گل زرد به محدوده شهر. الحاق روستاهای -
 

 ساماندهی مسيل شهر -9-5-2-2

 بر طرف نمودن اشتباهات طرح گذشته )جامع و تفصیلی(. -

 روان سازی کمیسیون ها و موانع ساخت و سازها )ضوابط و مقررات(. -

ی بافت فرسوده محدوده ای تعیین مجدد محدوده بافت فرسوده و بافت قدیم )در حال حاضر این دو محدوده برابرند ول -

 بیشتر دارد(.

 ایجاد پارکینگ های طبقاتی و حل مشكل ترافیك )از طریق زمین های بزرگ اداری و یا ...( در مرکز شهر. -

 عریض کردن خیابانهای بافت قدیم و مرکز شهر. -

 ایجاد مسیرهای حلقوی و تعریف سلول های شهری. -

 بیس دقیق و به هنگام. رفع اشكالات نقشه بیس و تهیه نقشه -

 آموزش کادر فنی و شهرسازی شهرداری و دستورالعمل های مناسب برای اجرای صحیح طرحهای شهرسازی. -

 بازنگری در حد نصاب تفكیك قطعات و متناسب نمودن این تفكیك با بافت های مختلف. -

 ساماندهی بازار قدیمی شهر. -

 وصی در عمران و بهسازی نهاوند.راهكارهای افزایش مشارکت مردم و بخش خص -

 تعیین تكلیف اراضی بایر و اراضی که دیگر جزو باغ محسوب نمی گردند. -
 

 برخی دیگر از نظرات مدیریت شهري )فرمانداري و شهرداري توأم( -9-8

 ردیده است:اهم نكته نظرات کلیدی فرمانداری و شهرداری در ارتباط با توسعه کالبدی شهر نهاوند به شرح زیر عنوان گ

 هكتار. 69توسعه آموزش عالی در محدوده اراضی منابع ملی در خارج از شهر در کله خان به مساحت تقریبی  -

 ایجاد مكان دائمی برای نمایشگاههای شهر نهاوند. -
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 و شهرسازی جنوب میدان امام حسین. اداره کل راهدر نظر گرفتن سایت اداری در محدوده اراضی  -

 هكتار. 29کارگاهی در خارج از شهر در محور کرمانشاه به مساحت  ایجاد ناحیه -

 انجام مطالعات و تهیه طرح برای حاشیه های شهر و سكونتگاههای غیررسمی. -

 در نظر گرفتن ده هكتار از اراضی دولتی برای کتابخانه مرکزی ترجیحاً در کنار مصلی. -

 ه شهر.در نظر گرفتن پارکینگ های عمومی در داخل محدود -

 و شهرسازی. اداره کل راهدر نظر گرفتن مصلی برای شهر نهاوند در طرح جدید )بازنگری( در اراضی  -
 

براي اولویت انجام مطالعات بازنگري  و تعيين محدوده مطالعات طرح بازنگري تفصيلی بررسی و پيشنهاد -2

 مکانات اجرایی شهرداريبه مسائل و مشکلات عمرانی، نيازهاي شهر و ا مناطق مختلف، با توجه

مطالعات مرحله اول طرح بازنگری نشان می دهد که طرح تفصیلی پیشین به دلیل مغایرت های اصلی با وضع موجود 

شهر فاقد قابلیت اجرایی بوده و به همین علت مسئولان ارشد استان قبل از اتمام دوره طرح خواستار بازنگری در آن شدند. 

     ایرت های اساسی طرح تفصیلی توسط این مشاور تعیین شد و این مغایرت ها در دفتر در مطالعات آسیب شناسی مغ

و شهرسازی تصویب گردید. براین اساس مطالعات مرحله اول بازنگری )جامع( انجام شد و راه طرح ریزی کالبدی وزارت 

ید و متعاقباً مطالعات مرحله دوم یعنی این مطالعات و نقشه های مرحله اول بازنگری در کارگروههای استانی به تصویب رس

ی در طرح تفصیلی می باید شروع گردد. گام نخست در شروع این مرحله از مطالعات تعیین محدوده و اولویت های ربازنگ

انجام مطالعات می باشد. محدوده مطالعات با توجه به محدوده طرح تفصیلی پیشین و همچنین بررسی عوامل کالبدی و 

      ر حوزه خدماتی شهرداری تعیین شده است و با توجه به نیازهای اساسی شهر و اولویت هریك از آنهاغیرکالبدی د

 اولویت ها تعیین خواهد شد.
 

 پيشنهاد محدوده مطالعاتی -2-9

حدود هكتار می باشد که در مرحله اول مطالعات بازنگری این سطح به 3666مساحت محدوده شهر در طرح تفصیلی

کاهش داده شد. عمده ترین دلیل یا دلایل کاهش سطح محدوده طرح تفصیلی عدم استفاده این طرح از  هكتار 3292

اراضی خالی موجود در داخل شهر بود. که قابلیت فراوانی برای توسعه کالبدی شهر دارد. این اراضی در طرح تفصیلی به 

سیستم کشاورزی )باغات حفاظت شده( غرب شهر جنگلكاری اختصاص داده شده بود به علاوه جهت اصلی توسعه شهر در 

و اندکی در شرق اتفاق افتاده است. در مطالعات و نقشه های مرحله اول بازنگری این اراضی به توسعه شهر اختصاص یافت 



 22                                                                                                                طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند   

 

 

 و كاربري اراضي پيشنهادي مطالعات بازنگري  جلد اول       

    کارفرما : اداره کل راه و شهرسازی استان همدان     

                                                                        

 مهندسان مشاور تدبیر شهر

و همچنین تراکم و سرانه های شهر در کاربری های مسكونی و عمومی متعادل گردید. به همین دلیل سطح شهر کاهش 

ابراین برای مطالعات مرحله دوم )تفصیلی( در گام اول محدوده طرح بازنگری )جامع( می باید مطالعه شود. در گام یافت. بن

بعد ساخت و سازهای بی رویه در سیستم کشاورزی و در باغات حفاظت شده و همچنین در حاشیه روستاهای واقع در غرب، 

و یا در خارج از آن اتفاق افتاده است، می باید مطالعه شوند.  جنوب غرب، شرق و شمال شرق که در داخل محدوده تفصیلی

با توجه به آنچه که آورده شد این مشاور صلاح را بر آن دید که کل محدوده طرح تفصیلی و حتی کمی فراتر از آن در 

 حاشیه های شهر را مطالعه نماید.
 

 اولویت هاي انجام مطالعات و بازنگري در طرح تفصيلی -2-2

تعیین محدوده مطالعات بازنگری طرح تفصیلی و به منظور حل معضلات و مشكلات عاحل و اساسی شهر، و پس از 

تسریع در انجام مطالعات لازم است که اولویت های انجام مطالعات بازنگری تعیین گردد. با توجه به مطالعات انجام شده 

 موضوعات زیر در اولویت بندی تأثیر داشته اند:

 یشنهادات طرح بازنگری جامع، علی الخصوص مطالعات آسیب شناسی شهر.مطالعات و پ -

 تدقیق و انطباق طرح بازنگری با واقعیت های موجود و تحولات و ضرورتهای اجرای شهر. -

 رفع مغایرت های طرح تفصیلی پیشین و حل معضلات و مشكلاتی که در این ارتباط برای شهر به وجود    آمده است. -

ریت شهری در مورد اولویت تهیه طرح تفصیلی برای محدوده هایی از شهر که واجد بیشترین معضلات نظرات مدی -

 هستند.

نظرات مدیریت شهر نهاوند در جلسه ای که با اعضاء این مدیریت در محل شهرداری نهاوند برگزار شد، اخذ گردید اهم 

 این نظرات به شرح زیر می باشد:

 رکز شهر با توجه به ضرورت های نوسازی و بهسازی در اولویت قرار گیرد.مطالعات طرح تفصیلی برای م -

 توجه به بافت فرسوده شهر و تهیه طرح تفصیلی برای این محدوده. -

 ساماندهی حوزه های تاریخی شهر و ضرورت انجام مطالعات برای این حوزه با اولویت ویژه. -

و ایجاد راهكارهای لازم برای ساخت و ساز در محدوده روستای  اولویت در انجام مطالعات بافت های روستایی شهر -

 شاطرآباد.

 حل معضلات ترافیك در مرکز شهر و همچنین ساماندهی ورودی های شهر نهاوند. -

 ضرورت انجام مطالعات طرح تفصیلی برای محور نهر لف گاه. -
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در این محدوده براساس  بررسی های پیشین ضرورت ساماندهی محدوده باغات و همچنین ساخت و سازهای انجام شده  -

 و نظرات مدیریت شهری و مطالعات مشاور.

در ادامه اولویت های انجام مطالعات و تهیه طرح تفصیلی برای مناطق مختلف شهر تعیین شده است. این اولویت ها 

 عبارتند از اولویت ویژه، اولویت یك، اولویت دو و اولویت سه.
 

 ژهاولویت هاي وی -2-2-9

 بلوک مرکزي شهر -2-2-9-9

این بلوك محدوده مرکزی شهر را تشكیل داده است و دارای مسایل و مشكلات ویژه ای است که حل آنها برای حفظ 

بنیادهای رشد و توسعه کالبدی شهر و ایجاد ساختار مثبت و اثر گذار بر رشد شهر ضرورت دارد. یكی از اهداف طرح 

و مشكلات مبتلا به بافت مرکزی شهر و برنامه ریزی برای نوسازی این محدوده است. بافت  بازنگری برون رفت از تنگناها

قدیم شهر زیر نظر سازمان میراث فرهنگی است و رعایت ضوابط میراق فرهنگی در این محدوده ضروری است. بافت 

        تپه ها و اراضی منابع ملی قدیمی و مرکزی شهر از غرب به خیابان آزادگان، از جنوب به نهر لف گاه، از شرق به 

)غرب کمربندی شرقی شهر( محدود می گردد. مهمترین خیابانهای قدیمی شهر از جمله حافظ، سعدی، آزادگان، پیروزی، 

ه ها، یشریعتی و میادین ابوذر و انقلاب و همچنین بافت های باارزش شهر شامل بازار، مساجد قدیمی )مسجد جامع(، حسین

دارس قدیمی، گرمابه های قدیمی و باارزش و ساختمانهای مسكونی باارزش در این حوزه واقع اند. تپه دو فاطمیه ها، م

خواهران و آثار لائودیسه که واجد ارزش ملی می باشند در این محدوده واقع است. بافت مرکزی شهر از نظر کالبدی، 

ب این محدوده فرسودگی کالبدی است. همچنین فرهنگی و اجتماعی مشكلات و معضلات زیادی دارد. عمده ترین آسی

     ترافیك و ازدحام مشاغل و فعالیت های مختلف، تنگی معابر، از دیگر آسیب های کالبدی این بافت بشمار می رود. در

پهنه ها و حریم های میراث فرهنگی، ساخت و سازهای بی رویه همچنین ادامه دارد، در این محدوده ها جابه جایی جمعیت 

 مكان گزینی اقشار آسیب پذیر ساختار اجتماعی و اقتصادی بافت را تغییر داده است. و

 اولویت های انجام مطالعات در بلوك مرکزی شهر به شرح زیر است:

برنامه ریزی برای بهسازی و نوسازی بافت های اطراف بازار از میدان طالقانی تا خیابان آزادگان، راسته بازار توسط خیابان  -

هریور به دو نیمه شرقی و غربی تقسیم شده است. نوسازی محدوده بازار توسط میراث فرهنگی انجام می شود ولی ش 36
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بافت های موجود در حریم درجه دو و سه بازار با رعایت ضوابط سازمان میراث فرهنگی قابل نوسازی است. معابری که به 

 اسب با معماری بازار نوسازی خواهند شد.بدنه اصلی بازار مرتبط می شوند، به صورت پیاده و متن

شهریور تا خیابان  36انجام مطالعات بازنگری تفصیلی و تهیه طرح برای خیابان دو خواهران در حدفاصل خیابان  -

عبدالحسین ناصری دارای اولویت ویژه می باشد. دو طرف خیابان دو خواهران در وضع موجود به صورت مخروبه و زمین 

شهریور تا اواسط خیابان )نزدیك معبد( در حریم تپه دو خواهران است. دو  36مت شمال خیابان از خیابان خالی است و قس

سمت خیابان دو خواهران می باید با توجه به ضوابط میراث فرهنگی نوسازی شود ولی کاربری های دو طرف خیابان 

 مطابق طرح بازنگری می باشد.

در ادامه خیابان نواب صفوی به عنوان یكی از معابر مرکزی و ستون فقرات بافت  خیابان فجراسلام، میدان طالقانی و -

قدیم محسوب می شود که از وسط بافت عبور می کند. اغلب محله های قدیمی شهر از جمله قلعه، پای قلعه، محله پشت 

 بازار، شیخ منصور، ناصری و ... در اطراف این محور شكل گرفته اند.

 كه معابر بافت قدیم در مقیاس تفصیلی با هدف ساماندهی محدوده مرکزی شهر.طراحی تفصیلی شب -

 طراحی تفصیلی نهر لفگاه و اطراف آن در محدوده بلوك مرکزی شهر. -

تعیین تكلیف ساختمانهای باارزش میراثی با توجه به ضوابط میراث فرهنگی و کاهش برخورد طرح با آنها و حتی الامكان  -

 ینه باارزش و تعیین کاربری ها و استفاده های مناسب از آنها.حفظ و نگهداری اب

 تثبیت عرض خیابانهای دو خواهران، معلم، آزادگان و تدوین ضوابط و مقررات تفصیلی برای این محورها. -

 تثبیت کاربری های عمومی مراکز محله در مقیاس تفصیلی. -

ارزش های مرکز  شهریور و آزادگان با توجه به 36خیابانهای  تعیین تكلیف کاربری هاو تراکم ساختمانی در حد فاصل -

شهری و همچنین توجه به حجم ترافیك و تردد و عبور و مرور در این محدوده به نحویكه اثرات مخرب پدیده ترافیك 

 شهری کاهش یابد.

 طراحی تفصیلی میادین تاریخی و باارزش. -

شهریور تا روبروی ترمینال با رویكرد ساماندهی سیمای  36میدان طراحی تفصیلی ضلع شرقی بلوار امام حسین از  -

 شهری.

 جانمایی خدمات محله ای و شهری در محلات بلوك مرکزی شهر. -
 



 24                                                                                                                طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند   

 

 

 و كاربري اراضي پيشنهادي مطالعات بازنگري  جلد اول       

    کارفرما : اداره کل راه و شهرسازی استان همدان     

                                                                        

 مهندسان مشاور تدبیر شهر

 انجام مطالعات طرح تفصيلی براي اصلاح محدوده شهر در حوزه باغات -2-2-9-2

كی از مغایرت های اساسی طرح تفصیلی با همانگونه که در مرحله اول مطالعات بازنگری )مرحله جامع( بررسی شد ی

وضع موجود شهر، توسعه طرح در باغات حفاظت شده در غرب و نفوذ به سیستم کشاورزی موجود می باشد. در سالهای 

 گذشته ساخت و سازه های غیر مجاز و پراکنده در این حوزه انجام شده است. 

محدوده جدید در لبه غربی شهر تعریف گردید. بر این اساس اول حجم زیادی از باغات از محدوده شهر خارج گردید و 

 تهیه طرح تفصیلی در محدوده جدید شهر در اولویت ویژه قرار دارد.
 

 حوزه خدمات برتر -2-2-9-3

از اهداف مهم مطالعات بازنگری )مرحله جامع( رفع مغایرت های اساسی طرح تفصیلی با وضع موجود می باشد. یكی از 

عدم توجه طرح تفصیلی به سیاست ها و برنامه های طرحهای فرادست از جمله طرح توسعه و عمران ناحیه  این مغایرت ها

و دیدگاههای کلان منطقه ای بوده است. برای رفع این مغایرت ایجاد یك حوزه خدمات برتر شهری و منطقه ای در نهاوند 

مام حسین محدوده ای به عنوان حوزه خدمات برتر ضرورت دارد. لذا در محدوده شمال شهر نهاوند در جنوب میدان ا

پیشنهاد شده است. این حوزه می تواند نیازهای ادارات مرکز شهرستان مانند فرمانداری، شهرداری، اوقاف، نیروی انتظامی و 

دشگری سایر ادارات منطقه ای به لحاظ خدمات برتر سازد. به علاوه در این حوزه مصلی شهر و مراکز بزرگ فرهنگی و گر

مكانیابی شده اند. با توجه به ضرورت ارتقاء نقش شهر نهاوند انجام مطالعات تفصیلی و تهیه طرح برای این حوزه در اولویت 

ویژه است. معابر این حوزه از یك سمت با معابر بافت قدیم و از سمت دیگر به شبكه های شریانی و اصلی )کمربندی 

ست و با احداث این معابر بلوك مرکزی شهر از بن بست ارتباطی خارج خواهد شد. شرقی و بلوار امام حسین( متصل شده ا

ناحیه سه ایجاد خواهد شد و اقدامات طرح تفصیلی در این محدوه به شرح زیر  1، 2، 1این حوزه در اراضی خالی محلات 

 است:

 تثبیت و طراحی شبكه و تدقیق کابری های پیشنهادی. -

 رسازی گره ها و تقاطع ها در محدوده مورد نظر.طراحی تفصیلی جزئیات شه -

 تعیین پروژه های اولویت دار در حوزه مورد نظر با توجه به برنامه های مدیریت شهر برای ارتقاء شهر نهاوند. -

 تدوین ضوابط و مقررات ویژه و تفصیلی احداث بنا در کابری های پیشنهادی. -

 که باید در این محدوده انجام پذیرد به شرح زیر است:هاوند ی برای طراحی نقطه امن شهر نبرنامه ریز -
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اصلاح طرح تفصیلی معابر واقع در لبه محدوده باغات حفاظت شده و تدوین ضوابط اجرایی برای ایجاد معابر جدید در این  -

 محدوده.

 تثبیت و تدقیق محدوده و تعیین تكلیف طرحهای تفكیكی که با محدوده شهر برخوردارند. -

تهیه طرح تفصیلی مقطعی از نهرلفگاه که مماس بر لبه محدوده غربی شهر می باشد. و برنامه ریزی برای ساماندهی  -

 نهار واقع در این حوزه.آسایر 

تدوین ضوابط برای بناهای موجود واقع در بین محدوده طرح تفصیلی و محدوده طرح بازنگری و ضوابط احداث بنا در  -

 ه.باغات واقع در این عرص

 اولویت یک -2-2-2

انجام مطالعات و تهیه طرح تفصیلی برای حوزه میانی شهر در اولویت یك قرار دارد. این حوزه شامل بافت های 

فرسوده شهر نیز می شود. منظور از انجام مطالعات تفصیلی در اولویت یك حل معضلات این بخش از شهر است که به 

 ین نظر مشكلات مشابهی دارد. همچنین ساختار این حوزه.دلیل پیوستگی با بلوك مرکزی شهر، از ا
 

 محدوده بافت فرسوده شهر -2-2-2-9

هكتار آن را بافت قدیم و محدوده مرکزی  69هكتار است که نزدیك به  319محدوده بافت فرسوده شهر در حدود 

ل و مشكلات، محدودیت ها و شهر تشكیل داده است. ساختار بافت فرسوده در ادامه ساختار بافت قدیم است و مسای

 امكانات این دو قسمت از سطح شهر مشابه هم هستند.

بافت فرسوده شهر محدوده ای است در ضلع غرب خیابان آزادگان، این حوزه از سمت شرق به خیابان آزادگان، از 

ی اسلامی محدود است. در و از غرب به بلوار استقلال و بلوار جمهور خلیج فارسجنوب به نهر لفگاه، از شمال به بلوار 

نقاطی از روستاهای حاشیه شهر به صورت پراکنده ساختمانهای فرسوده و قدیمی و لكه های از بافت فرسوده وجود دارد. 

 انجام مطالعات بازنگری تفصیلی در محدوده فوق در اولویت یك قرار دارد. 

 یر است:اقداماتی که در این محدوده از شهر می باید انجام شود به شرح ز

 طراحی تفصیلی شبكه معابر و کاربری های محله ای. -

 تدوین ضوابط و مقررات تفصیلی ساخت و ساز در این حوزه. -

 طراحی تفصیلی نهر لفگاه و معابر دو طرف نهر و تثبیت کاربری های آن. -
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 خلیج فارسطراحی تفصیلی ادامه خیابان آزادگان از نهر لف گاه تا بلوار  -

 صیلی ادامه خیابان بلوار معلم از خیابان آزادگان تا بلوار جمهوری اسلامی.طراحی تف -
 

 اولویت دو -2-2-3

محدوده هایی از شهر که برای انجام مطالعات و تهیه طرح تفصیلی در اولویت دو قرار دارند که مشكلات کمتری 

ات دارند. همچنین این حوزه ها نسبت به نسبت به بافت های مرکزی و سایر مناطق که دارای اولویت ویژه انجام مطالع

بخش هایی از شهر که در اولویت یك قرار دارند از وضعیت بهتری به لحاظ شبكه معابر و شیوه ساخت برخوردار هستند. 

همچنین تفكیك قطعات در این حوزه ها تناسبات و اندازه های بهتری دارند. این محدوده ها شامل بافت های متأخر و 

و بخشی از  1و  1ناحیه یك، محله های  1و  2د هستند. بخش هایی از نواحی یك و دو از جمله محله های نسبتاً جدی

 محله اولویت های انجام مطالعات در این محدوده عبارتند از:

 برنامه ریزی برای مراکز محلات. -

 طراحی تفصیلی شبكه معابر اصلی و فرعی. -

 طراحی تفصیلی شبكه معابر جمع کننده. -

 برنامه ریزی برای تأمین خدمات عمومی در اراضی خالی. -

 برنامه ریزی برای تأمین خدمات عمومی مرکز ناحیه دو. -

 برنامه ریزی برای تأمین خدمات عمومی مرکز ناحیه سه. -
 

 اولویت سه -2-2-4

ذخیره توسعه و طرحهای بافت های جدید و تازه ساز و اراضی که در سالهای اخیر آماده سازی شده اند و یا اراضی 

تفكیكی در آنها به اجرا در آمده است. از جمله می توان به محله یك ناحیه دو )شهرك طالقانی(، طرح آماده سازی جنوب 

ناحیه  2ناحیه دو و محله  2، محله 1ناحیه  1شهرك طالقانی، شهرك شهید حیدری. اراضی ذخیره مسكونی در محله های 

 بخش هایی از توسعه شهر که در دراز مدت عملی خواهد شد را نیز دربر خواهد گرفت. سه، اولویت سه در حقیقت 

 اهم مطالعات و اقدامات بازنگری در طرح تفصیلی محدوده های مذکور عبارتند از:

 برنامه ریزی برای تأمین خدمات مراکز ناحیه ای و محله ای. -

 طراحی تفصیلی شبكه معابر تا سطح جمع کننده. -

 ن ضوابط و مقررات تفصیلی برای اراضی ذخیره مسكونی و شهری.تدوی -



 22                                                                                                                طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند   

 

 

 و كاربري اراضي پيشنهادي مطالعات بازنگري  جلد اول       

    کارفرما : اداره کل راه و شهرسازی استان همدان     

                                                                        

 مهندسان مشاور تدبیر شهر

 

 تفصيلیبازنگري بررسی خصوصيات مناطق و محلات واقع در محدوده مطالعات  -3
 

 (9415بازنگري در پيش بينی جمعيت شهر نهاوند تا افق طرح )سال  -3-9
 

 21822هر نهاوند از جمعیتی معادل براساس نتایج سرشماری های عمومی نفوس و مسكن طی دوره های مختلف ، ش

بالغ گشته است ، که بیانگر آنست میانگین نرخ رشد جمعیت طی دوره  3196نفر در سال  61313به  3116نفر در سال 

درصد بوده است. گرچه جمعیت طی دوره مورد بررسی با فراز و نشیب هایی مواجه بوده است که  9/2چهل ساله معادل 

درصد اتفاق افتاده است اما در مجموع  36/3و  99/6با نرخ رشد  3196و  3166به ترتیب طی دوره بیشترین و کمترین آن 

شهر نرخ رشد نسبتاً بالایی را تجربه نموده است و نشاندهنده آنست نهاوند قابلیت و پتانسیل لازم جهت ماندگاری جمعیت 

برآورد صورت گرفته جهت جمعیت شهر نهاوند در سال  و جذب جمعیت را دارا می باشد. لذا با لحاظ نمودن مجموع شرایط،

، گویای آن است که شهر نهاوند همانند اکثر 3189اما نتایج مقدماتی سرشماری نفر بود،  66616پایه طرح بازنگری معادل 

درصد جمعیت شهر نهاوند از  6/9ایران، با کاهش نرخ رشد جمعیت مواجه شده است. بطوری که با نرخ رشد  شهرهای

افزایش یافته است. لذا با توجه به کاهش نرخ رشد جمعیت در پنج  3189نفر در سال  66116به  96نفر در سال  61313

ساله اخیر لازم است جمعیت پیش بینی شده مورد بازنگری قرار گیرد. بنابراین، گزینه های پیشنهادی جهت پیش بینی 

 جمعیت عبارتند از: 
 

 (3196)سال با احتساب این نرخ رشد جمعیت شهر نهاوند در افق طرح  درصد( 6/9)ند احتساب نرخ رشد فعلی شهر نهاو -3

 نفر خواهد رسید. که این نرخ در واقع حداقل نرخ رشدی است که برای شهر می توان لحاظ نمود.  92629به 

دولت در راستای  توجه به قابلیت های شهر نهاوند و اجرای پیشنهادات طرح بازنگری و سیاست های اتخاذ شده توسط -2

افزایش میزان باروری و تشویق خانواده ها به تعدد فرزندان )گزینه بهینه(، کارشناسان توسعه پیش بینی رشد اقتصادی 

می نمایند. زیرا سرمایه گذاری های زیادی در بخش های اقتصادی و  3186و در حوالی  3189جدیدی را در دهه 

پیش بینی جمعیت شهر صرفاً جنبه  در دهه بعد بازده پیدا می کند. از طرفیانجام شده است که  89زیربناها در دهه 

ظرفیت »محاسبه جمعیتی ندارد. بلكه با توجه به استعدادهای منطقه ای و چشم اندازهای توسعه برای هر شهر 

ادیده پیش بینی می شود. بدیهی است در صورت کوچك انگاشتن ظرفیت های توسعه پتانسیل های توسعه ن« جمعیتی

گرفته می شود. نهاوند از پرقابلیت ترین شهرستان های ناحیه است و در صورت اندکی توجه بیشتر برای ارتقاء زیربناها 

 نه تنها مهاجرت فرصت نخواهد بود، بلكه امكان جذب جمعیت مهاجر را نیز دارد. « خدمات پایه شهری»و 
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وند به معنی پیش بینی ظرفیت متناسب جمعیت و توسعه برای بنا به موارد فوق سیاست پیش بینی جمعیتی در شهر نها

اندازه های جمعیتی شهرهای استان، نهاوند  -شهر است. واقعیت آن است که از دیدگاه سیاست های توسعه و تنظیم رتبه

ین شهری یكصد هزار نفری محسوب می شود و برای تأثیر بهتر در فضای توسعه استان باید تلاش شود که این شهر چن

 سطحی را به دست بیاورد. 

بنا به علل فوق و به دلیل وجود پتانسیل ها و قابلیت های فراوان شهر نهاوند که می تواند در بخش های  سه گانه 

اقتصادی بویژه بخش خدمات گردشگری و کشاورزی در سطح منطقه ایفای نقش نماید و در صورت تحقق پیشنهادات 

بازار منطقه ای، توسعه شیلات و صنایع تبدیلی وابسته به آن، راه اندازی خدمات پایه طرح در خصوص ایجاد نمایشگاه و 

)آموزش عالی و خدمات درمانی( و همچنین بسته های تشویقی که از سوی دولت جهت تشویق خانوارها به تعداد فرزندان 

درصد )متوسط رشد سالیانه  1/3د ارائه می گردد، افزایش نرخ رشد جمعیت امكان پذیر می باشد. براین اساس نرخ رش

جمعیت کشور در طول پنجساله گذشته( برای افق طرح پیشنهاد می گردد. با احتساب این نرخ رشد، جمعیت نهاوند در سال 

 نفر افزایش خواهد یافت.  82996به  3196

عمران )جامع( شهر و بنابراین پیشنهاد این مهندس مشاور تعدیل نرخ رشد پیشنهاد شده در طرح بازنگری توسعه و 

مورد تأیید آن اداره کل درصد می باشد. لذا خواهشمند است در صورتیكه نرخ رشد مذکور  1/3جمعیت و کاهش آن به 

 می باشد مراتب را به این مهندس مشاور اعلام فرمائید که در گزارشات طرح نیز جمعیت مذکور اعمال گردد.  محترم
 

هاي مصوب مربوط به معابر و  طرح مربوط به تفکيک اراضی،جمع آوري و بررسی نقشه هاي  -3-2

تغييراتی که در وضع شبکه بندي خيابانها داده شده است و به هنگام کردن نقشه هاي  فضاهاي شهر،

 وضع موجود
 

 تفکيک اراضی -3-2-9

ی طرح جامع مسئله تفكیك اراضی از اهم مسایل شهری و شهرسازی و پایه و اساس رشد موزون شهرها و اجرا "

در طرحهای جامع حدود کلی اراضی و نوع استفاده  2"و طرحهای تفصیلی و ضوابط مقرر در طرحهای مذکور می باشد.

از آن و در طرحهای تفصیلی کاربری ها و شبكه ها دقت داده می شود ولی در طرحهای تفكیك اراضی قطعات زمین 

                                                 
 تهران -وزارت مسکن و شهرسازی  -وقوانین شهرسازی، مرکز مطالعات و تحقیقات شهرسازی و معماری ( حقوق شهری1369هاشمی فضل اله ) -2 
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تی ناحیه آماده سازی و تفكیك می شود. طرحهای تفكیكی برای ساخت و ساز و احداث ابنیه در مقیاس محله و ح

 اهداف دیگری هم دارند:

 یق طرحهای جامع و تفصیلی و کاربردی نمودن آنها برای استفاده های گوناگون.قتد -

 انطباق طرح تفصیلی با شرایط زمین و اجرایی نمودن شبكه ها و کاربری های طرح تفصیلی. -

 .تعیین الگوی اسكان و نظام خدمات -

گاهاً تفكیك اراضی در مقیاس های بزرگ خود به تنهایی می تواند به عنوان یك طرح تفصیلی برای ناحیه ای از شهر 

تلقی شود )همان(. با توجه به مصوبات شورایعالی شهرسازی طرحهای تفكیكی می باید در قالب طرحهای آماده سازی تهیه 

و معماری طرحهای جامع مصوب شورایعالی شهرسازی و معماری  شوند و نقشه های آماده سازی طبق مقررات شهرسازی

      می باید با طرحهای جامع و تفصیلی و هادی مطابقت کامل داشته باشند در این مورد آمده است 2/6/69ایران مصوب 

 بایستی کاملاً )ب( شورایعالی شهرسازی و معماری مقرر نمود که از این تاریخ تا اطلاع بعدی کلیه طرحهای آماده سازی» 

با طرحهای جامع و تفصیلی و هادی مطابقت کامل داشته باشد و هرگونه مغایرت نسبت به کاربریها و محدوده مصوب 

توسعه مغایرت اساسی محسوب شده و تصویب آن در اختیار شورایعالی شهرسازی و معماری است. در مورد شهرهای فاقد 

 1«.وسعت آماده سازی به تأیید شورایعالی شهرسازی و معماری برسد طرح مصوب توسعه شهری نیز بایستی مكان و

 در تهیه طرحهای تفكیكی موارد زیر لازم الاجرا می باشد. علاوه بر موارد بر شمرده فوق،

 تعیین نوع و محدوده زمین و انجام نقشه برداری از محدوده با برداشت تمامی عوارض زمین در   مقیاس های مورد نظر. -

 و ماده پنج . 31و 32کاربری و طی مراحل قانونی کمیسیون های مربوطه از جمله کمیسیون های ماده تعیین  -

 رعات ضوابط منطقه بندی طرحهای جامع. -

 قشه های تفكیك اراضی:نمنظور نمودن معابر و تأسیسات عمومی در  -

دسته اول معابری که به  د،معابری که در نقشه های تفكیك اراضی منظور می گردد بر دو دسته تقسیم می شون» 

موجب طرح جامع یا طرحهای تفصیلی مصوب منظور گردیده و غالباً شامل شاهراهها و خیابانهای اصلی درجه اول و دوم 

می باشد و دسته دوم معابری که بنابه اقتضای وضع خاص زمین و وسعت و محل قرار گرفتن آن در هر یك از مناطق شهر 

                                                 
مرکز مطالعات و  13/3/71( مقررات شهرسازی و معماری و طرح های جامع مصوب شوایعالی شهرسازی و معماری ایران از آغاز تا 1375شهلا مالک ) -3 

 تهران. -و شهرسازی وزارت مسکن –تحقیقات شهرسازی و معماری 
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در دسته اول مالك زمین هیچگونه اختیاری نداشته و مكلف است آن  تفكیك تعیین می گردد،و تمایل مالك به کیفیت 

 (.3168فضل الله،  )هاشمی،« معابر را به نحوی که در طرح جامع یا تفصیلی تهیه گردیده است در زمین خود منظور نماید

آن را کدبندی نمایند و نقشه تفكیكی و  سازندگان می باید نوع مصارف زمین و قطعه بندی در طرحهای آماده سازی، -

 آماده سازی می باید طبق قرار دادهای تیپ همسان مسكن و شهرسازی تهیه گردند.

 نظارت بر طرحهای تفكیكی و اجراء صحیح این طرحها از الزامات اجرای صحیح طرحهای شهرسازی است. -

امع یا تفصیلی می باید با وضع موجود و طرحهای تفكیكی و آماده سازی ضمن تبعیت از الگوی شهرسازی طرح ج -

شبكه های مصوب موجود را در طرح  تأسیسات و کاربری ها و شكل زمین انطباق داشته باشند و ساختمانهای موجود،

 منطبق نمایند.

توسط وزارت مسكن و شهرسازی  3166همچنین در لایحه جدید قانون طرح ریزی شهری و منطقه ای که در سال 

ده برای پیشنهاد شده است، ترتیبات لازم در مورد آماده سازی اراضی واقع در داخل محدوده یا حریم شهرها تنظیم و آما

توسط مالكان یا متقاضیان تفكیك به عنوان شرایط تصویب نقشه تفكیكی و موافقت با تفكیك در نظر گرفته شده است که 

 قانون مذکور تصریح شده است. 13در ماده 

تفكیك اراضی می باید در چارچوب طرحهای جامع و تفصیلی انجام پذیرد. و طرح تفكیكی  گفته شد،با توجه به آنچه 

    نیز دارای طرح آماده سازی زمین باشد. از آنجا که طرحهای تفكیكی الگوی اسكان و شیوه زیست در یك ناحیه را تعیین 

باید تابع ضوابط خاصی باشد. از جمله موضوعات تأثیرگذار تراکم و ارتفاع این قطعات می  لذا در قطعات تفكیكی، می کند،

الگوی مسكن مهر است که در چند سال گذشته تأثیرات زیادی بر طرحهای آماده سازی و تفكیك  بر طرحهای آماده سازی،

ین اراضی گذارده است و در حال حاضر به عنوان الگوی غالب توسعه مسكن کشور در شهرها شناخته شده است. بنابرا

رعایت ضوابط مسكن مهر در طرحهای آماده سازی الزامی است. در شهر نهاوند در سالهای گذشته ساخت و سازهای 

یكی كمسكونی در قالب طرح های تفكیك اراضی به شیوه های مختلف انجام شده است. که ذیلاً به بررسی وضعیت تف

 اراضی در این شهر پرداخته شده است. 
 

 ي تفکيکی در شهر نهاوندوضعيت نقشه ها -3-2-2

     این مشاور کلیه طرحهای تفكیكی را از سازمان مسكن و شهرسازی دریافت نموده است. و در جلسات کارشناسی و 

این  بازدید های میدانی با نمایندگان مسكن و شهرسازی همدان و شهرداری نهاوند وضعیت نقشه های مربوطه را بررسی،

شده اند و سپس بر روی نقشه موجود شهر  DWGردیده و تبدیل به فایل های کامپیوتری نقشه ها توسط مشاور اسكن گ
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به علاوه اغلب فاقد مستندات قانونی  قرار داده شده اند، اغلب نقشه های مورد نظر با وضع موجود شهر مغایرت داشته اند،

هرداری نهاوند تمامی اشكالات مذکور می باشند. همچنین در مكاتبات مختلف با سازمان مسكن و شهرسازی همدان و ش

 اعلام گردیده است. در ادامه به بررسی اشكالات طرحهای تفكیكی شهر نهاوند پرداخته شده است. 

 نقشه های تفكیكی در شهر نهاوند به روش های بسیار ابتدایی تهیه شده اند و فرایند مطالعاتی و طراحی ندارند. -

مغایرت های زیادی در اجرا ایجاد نموده  طرحهای جامع و تفصیلی نهاوند،عدم پیروی طرحهای تفكیكی از الگوی  -

 است. از جمله شبكه معابر این طرحها اغلب با شبكه های طرح تفصیلی و موجود شهر مغایرت دارد.

طرحهای تفكیكی با پیروی از الگوی زمین تهیه شده اند ولی به دلیل عدم رعایت مقیاس و ابعاد زمین و در عمل  -

 چارچوب موجود خارج شده اند و بزرگتر از محدوده می باشند. از

این طرحها فاقد اسناد ضمیمه و مستندات قانونی هستند اغلب به صورت یك برگ نقشه بدون مختصات و حتی  -

 اندازه گذاری مناسب تهیه شده اند. مراحل اجرایی و قانونی یا طی نشده و یا ناقص می باشد.

صد زمین به کاربری مسكونی و شبكه معابر اختصاص یافته است و خدمات و فضای در طرحهای تفكیكی صد در -

 سبز در نظر گرفته نشده است.

 الگوی طرحهای تفكیكی قطعات کوچك در غالب مسكن انفرادی و ویلایی می باشند. -

اند و هم  قطعات بعضی از طرحهای تفكیكی مذکور بدون تصویب و طی مراحل قانونی به اشخاص حقیقی واگذار شده

 اکنون مشكلات زیادی برای مدیریت شهری نهاوند و طرح بازنگری ایجاد نموده اند.

اشكالات اساسی دیگری در طرحهای تفكیكی وجود دارند که می توان به عدم  با توجه به ایرادات فوق که آورده شد،

شكلات اجرایی و نداشتن طرحهای تبعیت این طرحها از الگوی شهرسازی و روش های مناسب طراحی و تعریف شده، م

 آماده سازی، اشاره کرد. برخی از طرحهای تفكیكی در محلات نهاوند به شرح زیر است:

 طرح تفكیكی واقع در کفراش راه در سالهای گذشته در اراضی کشاورزی و باغات حفاظت شده اجراء شده است، -

 در حد یك محله شهری است و فاقد خدمات و فضای سبز است.

 حهای تفكیكی پشت ترمینال مسافری کرمانشاه )بلوار امام حسین( به صورت صد درصد تفكیكی مسكونی.طر -

 فرخچه و برخی طرحهای دیگر. طرحهای تفكیكی در باغات حفاظت شده: آسمانه، -

 طرحهای تفكیكی در خیابان بسیج و بلوار دستغیب. -

 دیان.طرحهای تفكیكی بلوار شهیدحیدری و مقابل استادیوم علیمرا -
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از طرحهای تفكیكی موفق نهاوند می باشند. که در قالب طرحهای آماده  طرحهای تفكیكی شهرك شهیدحیدری، -

نكته مهم مورد اشاره در مورد این طرحها عبارت است از تغییر کاربری های وسیع می باشد  سازی تهیه شده اند،

 مسكونی آپارتمانی تبدیل شده اند.که اغلب فضاهای سبز و کاربری های عمومی در شهرك مذکور به 

 طرحهای تفكیكی بلوار استقلال دارای مشكلات مشابه. -

طرحهای تفكیكی مقابل ترمینال مسافربری کرمانشاه )بلوار امام حسین( که در اراضی کشاورزی تهیه شده اند و  -

 اغلب بدون مصوبه و طی مراحل قانونی قطعات این طرحها بین افراد تقسیم شده است.

 حهای تفكیكی اطراف میدان آورزمان )ضلع غربی( و جاده باروداب، مشكلات مشابه.طر -

 طرحهای تفكیكی ضلع غربی شهرك طالقانی دارای طرح آماده سازی می باشد. -

 طرحهای تفكیكی کوی دکترحسابی بدون طرح آماده سازی تهیه شده اند. -

وهستانی اجرا شده است و با وضع طبیعی محل جنب میدان بار که در اراضی ک طرح تفكیكی شهرك امام سجاد، -

 برخورد دارد.

طرح های تفكیكی اراضی در روستاهای چشمه ماهی و دو چشمه در اطراف گورستان و خارج از محدوده شهرك  -

 شهید حیدری که بدون نقشه و توسط مردم تفكیك شده است.

 طرحهای تفكیكی در محله صفی پور در غرب شهر. -

 ف میدان عارف.طرحهای تفكیكی اطرا -

 طرحهای تفكیكی کوی فرمانداری. -

 طرحهای تفكیكی ضلع غرب تپه ابوذر. -

 طرحهای تفكیكی بنیاد شهید در پشت ترمینال کرمانشاه. -

 برخی دیگر از مشكلات تفكیك اراضی در شهر نهاوند به شرح زیر می باشد:

 هر از جمله در باغات حفاظت شده،تفكیك بدون قواره و بدون تهیه طرحهای تفكیكی توسط اشخاص در اطراف ش

ساخت مجتمع های مسكونی بدون تهیه طرح تفكیكی و آماده سازی در محدوده باغات حفاظت شده را می توان اشاره 

 کرد.
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علاوه بر نقشه های تفكیكی سایر مصوبات نیز از مسكن و شهرسازی و شهرداری دریافت شد و  شد با توجه آنچه گفته

شهر که بر روی نقشه وضع موجود نیامده بود )ساخت و سازهای جدید و پراکنده( نقشه برداری گردید. نقطه از  36همچنین 

 شیب و دفع آبهای سطحی نقشه شهر به هنگام شده است. جنس معابر، به علاوه با برداشت مقاطع خیابانها،
 

آنها با امکانات کنترل نقشه هاي وضع موجود استفاده از اراضی در محل به منظور تطبيق  -3-3

 اجرایی و تکميل آنها براي استفاده در طرح تفصيلی

استخراج شده است. این نقشه مبنای  ،3193نقشه وضع موجود استفاده از اراضی شهر نهاوند از نقشه هوایی سال 

وجه به تیم های کارشناسی این مشاور با ت قرار گرفت، 3196مطالعات طرح بازنگری توسعه و عمران شهر در سال 

تأسیسات و تجهیزات  اراضی خالی، مشخصات شبكه معابر، کیفیت ابنیه، بازدیدهای محلی از شهر وضعیت کاربری ها،

شهری و معماری و تعداد طبقات شهر را برداشت و اطلاعات مذکور توسط تیم های تقشه کشی در فایل های کامپیوتری 

تیم های کارشناسی مسكن و شهرسازی و شهرداری در محل مورد تأیید  نقشه ها پس از ارزیابی توسط  ثبت گردید. این

قرار گرفته است. نقشه وضع موجود شهر با توجه به بازدیدهای مكرر در حین مطالعات طرح تفصیلی بروز آوری و بهنگام 

فصیلی نیازمند شده است. این نقشه هرچند مبنای خوبی برای تهیه طرح تفصیلی می باشد ولی برای بازنگری در طرح ت

اصلاح و بروز آوری بیشتر می باشد. علی الخصوص اطلاعات آماری نقشه وضع موجود می باید به صورت پلاك به پلاك 

( نیز در خیلی از نقاط Mapingکد بندی شود. همچنین اطلاعات نقشه ای ) GISو جزء به جزء برداشت و در فایل های 

كی از راهها برای تكمیل نقشه های وضع موجود انجام نقشه برداری زمینی است شهر با کاستی های فراوانی مواجه است. ی

ولی شاید این روش پوشش دهی جامعی نداشته باشد بنابراین بهتر است که سازمان مسكن و شهرسازی استان همدان و یا 

نموده و نسبت به تهیه  شهرداری نهاوند در خواست انجام عملیات عكسبرداری هوایی را از سازمان نقشه برداری کشور

تهیه گردد  GIS( در سیستم Base( اقدام لازم به عمل آورند. اگر این نقشه پایه )Onlineنقشه هوایی جدید و به هنگام )

قابلیت فراوانی برای تهیه طرح نفصیلی خواهد داشت. از نظر اجرای طرح تفصیلی سازمانهای شهری و مدیریت شهری با 

باشند. هر چند در شهرداری و سازمان مسكن و شهرسازی کارشناسان مجرب و قدیمی و آگاه به  مشكلات زیادی روبرو می

مسایل شهری وجود دارند ولی یا تعداد آنها اندك است و یا فرصت کافی و کاملی برای حل و فصل مسایل شهری نهاوند 

ای مختلف تحصیلی و تجربی می باشد. در این را ندارند. اجرای طرح تفصیلی در نهاوند نیازمند تربیت کادر فنی در رده ه

مورد دستور العمل هایی برای راهنمایی این افراد و شیوه اجرای طرح تفصیلی تدوین شده است ولی این دستور العمل ها 
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تجهیز شهرداری به امكانات فنی و اجرایی و  کافی نمی باشد. آموزش می تواند نقش مؤثری ایفا نماید. علاوه بر آموزش،

تیم های مختلف عملیاتی جزو نیازهای اصلی شهر است. نقشه های دیگری هستند که در تكمیل نقشه وضع موجود شهر 

 بخشی از این نقشه ها در مباحث قبل توضیح داده شدند. از جمله نقشه های تفكیكی اراضی و مصوبات  دخالت دارند،

ه می تواند در تكمیل نقشه پایه استفاده از اراضی برای تهیه همچنین نقشه هایی وجود دارند ک کمیسیون های ماده پنج،

ماده  طرح تفصیلی مفید واقع شوند. از جمله این نقشه ها می تواند به طرح های مصوب و کمیسیون های مختلف ماده پنج،

  قشه های مهم تا حد زیادی جانمایی شده است. همچنین از ن Baseنامبرد که نقشه این طرحها در نقشه  31و ماده  32

می توان به نقشه های تعریض و اصلاح شبكه ها و گذربندی ها اشاره کرد که عموماً از سوی شهرداری نهاوند تهیه و اجرا 

اصلاح میادین و پارك های شهر  معلم و خاقانی، می گردد. این نقشه ها از جمله نقشه تعریض خیابانهای دو خواهران،

ه قرار داد. نقشه های اجرا شده توسط شهرداری می باید در اختیار مهندسین مشاور قرار داده نهاوند را می توان مورد توج

شود تا این نقشه ها در داخل نقشه های موجود شهر جانمایی و جاسازی گردند و موجب شوند نقشه شهر تكمیل گردند. 

شهر است. فعالیت های مردم شهر  یكی از مشكلاتی که همواره شهرداری با آن دست به گریبان است تحولات سریع

 نهاوند برای توسعه و احداث بنا و یا تغییرات بسیار زیاد است و مردم مراجعات زیادی بصورت روزانه به شهرداری دارند،

تعداد زیادی نیز به صورت غیرقانونی در حاشیه و  علاوه بر تقاضاهای مردم که از طریق قانونی تسلیم شهرداری می گردد،

شهر علی الخصوص در محدوده روستاهای اطراف شهر در حال ساخت و ساز هستند. شهرداری نهاوند ابزار کافی  اطراف

موجب تغییر نقشه های موجود شهر می شوند و از یك  برای کنترل این تحولات را ندارد و این تغییر و تحولات عموماً

یكی از مهمترین اقدامات که می باید توسط شهرداری و  یابند، فاصله زمانی تا فاصله زمانی بعد نقشه های موجود تغییر می

            یا سازمان مسكن شهرسازی و یا اجزاء مدیریت شهری انجام شود همانا به روز آوری نقشه های موجود برای 

اجرایی و کافی  ساختار و شكل شهر است ولی متأسفانه شهرداری امكانات کنترل سازمان فضایی، تصمیم گیری های بهتر،

برای تكمیل نقشه های استفاده از اراضی و انعكاس ساخت و سازها در نقشه های موجود و همچنین اعمال تغییرات انجام 

شده چه در سطح آماری و چه در سطح نقشه ای را ندارد. بنابراین در بازه زمانی تهیه طرح توسعه و عمران تا تهیه طرح 

زمانی قبلی و بعدی این نقشه ها به هنگام نمی شوند و برای طراحان شهری و مشاوران و  تفصیلی و همچنین در بازه های

 تصمیم سازان و تصمیم گیرندگان مشكلات زیادی از این نظر به وجود می آید.

   با توجه به آنچه که گفته شد تجهیز شهرداری به امكانات و وسایلی که بتواند اطلاعات شهرسازی نهاوند را همواره به 

روز آوری نماید ضرورت دارد. در این مورد لازم است که امكانات و منابع مالی و انسانی و ماشینی کافی در اختیار شهرداری 
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نیز اشاره شد قرار داده شود. تا شهرداری با استفاده از این وسایل و بسیج منابع این امر مهم را به سرانجام برساند. قبلاً 

تجهیز شهرداری به سیستم های ماشینی و نرم افزارهای پیشرفته، وسایل نقشه برداری و  ده،تكمیل کادر فنی آموزش دی

 نیروی انسانی کافی می تواند کمك مؤثرتری به تكمیل نقشه های شهری بنماید.

طرحهای  ، علاوه بر تهیه طرحهای بازنگری توسعه و عمران و تفصیلی،89تا  69در سالهای گذشته در بازه زمانی 

ضعی و موضوعی دیگری در شهر نهاوند در دست تهیه بوده است که با موضوعات طراحی شهری و ساماندهی تهیه یا در مو

 دست تهیه شده اند. این طرحها به شرح زیر اند:

 طراحی شهری خیابان سعدی. -

 طراحی شهری و ساماندهی ورودی های شهر نهاوند. -

 طراحی شهری و ساماندهی مسیل نهر لفگاه. -

 هكتاری در شرق کمربندی. 66ماده سازی طرح آ -

 طرحهای مسكن مهر در شهرك شهید حیدری. -

 تختخوابی شهر نهاوند. 86طرح بیمارستان  -

 طرح چهار بانده کردن خیابان پیروزی. -

 طرح ترمینال ملایر واقع در میدان آورزمان. -

اطلاعات  بوده اند که هنوز کارفرما،طرحهای فوق عمده طرحهایی بوده اند که در سالهای اخیر در دست تهیه و اجرا 

 این طرحها را در اختیار این مهندس مشاور برای تكمیل نقشه های پایه شهر قرار نداده است.
 

واجد مرمتی،کيفيت ساختمانی )تخریبی، معماري، بررسی وضع ساختمانها از نظر نوع مصالح، -3-4

براساس  حلات و مناطق مختلف مورد مطالعه،ارزش نگهداري( تعداد طبقات ساختمانها و غيره در م

 مشاهدات محلی و نمونه برداري در محلاتی که طرح تفصيلی آنها تغيير پيدا می کند.

 معماري -3-4-9

 معماری شهر نهاوند در ابعاد مختلف تاریخی و معاصر قابل بررسی است:
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 معماري تاریخی -3-4-9-9

با ابنیه قدیمی و تاریخی شهر نهاوند نشان می دهد که به لحاظ قدمت ساخت بررسی مدارك و اسناد تاریخی در ارتباط 

تعداد زیادی از ساختمانهای قدیمی این شهر به دوره های قبل از میلاد و دوره های اسلامی برمی گردد. ابنیه های دارای 

 قدمت تاریخی را به لحاظ نوع می توان به سه دسته تقسیم کرد.

 ابنیه مذهبی و بقاء .3

 نیه نظامی )قلعه ها(اب .2

 ابنیه فرهنگی. .1

معماری ابنیه تاریخی نهاوند به لحاظ دوره آمیخته ای از دوره های قبل و بعد از اسلام بر می باشد. این معماری به 

با  ایرانی و اسلامی )قدیمی و جدید( قابل تقسیم است. نمونه های از سه سبك مذکور لحاظ سبك به سبك های یونانی،

 ناد موجود به شرح زیر می باشد:توجه به اس
 

 معماري سلوکی )یونانی( -3-4-9-2

سرچشمه معماری سلوکی، معابد و بناهای مذهبی یونانی است. یكی از آثار بجای مانده از این دوره در شهر نهاوند معبد 

آمده نشان می دهد  سلوکیان می باشد. در مورد محل معبد سلوکیان هنوز اطلاعات دقیقی در دست نیست ولی آثار بدست

آثار بدست آمده از این معبد عبارتند از: سه  1که این معبد می باید در محدوده تپه مرکزی شهر باشد )تپه دو خواهران(

    سرستون و ته ستون و قسمتهایی از یك ستون و همچنین تعدادی کتیبه می باشد. یكی از این کتیبه ها که در سال

 199سطر به خط یونانی  11سانتی متر در  96در  16ی یك تخته سنگ مرمر به ابعاد م بدست آمده است بر رو.3816

مربوط به دوران آنتیوکوس )آنتیوخوس( سوم پادشاه سلوکی شده است که براساس آن پادشاه اختیاراتی به ملكه و خواهر 

الی پیدا شده است. کتیبه بزرگ هم خود )لااودیسه( می دهد )همان مأخذ( به علاوه دو کتیبه کوچك دیگر نیز در همین حو

 اکنون در موزه ایران باستان نگهداری می گردد.

به طوریكه ملاحظه می گردد در شهر نهاوند آثار معماری یونانی دیده می شود ولی آنچه که مسلم است این نوع 

  ن بنا شده است دارای با مصالح سنگی و به سبك معماری کلاسیك یونان توسط سلوکیان در ایرامعماری که عموماً 

سنتی و اسلامی این مرز بوم متفاوت بوده و به همین  -ویژگی هایی است که با ویژگی معماری بومی و معماری تاریخی

                                                 
 زمانی فرد، تقی )تاریخ نامشخص است( سیری در نهاوند، اداره فرهنگ و ارشاد اسلامی نهاوند، سازمان ایرانگردی و جهانگردی استان همدان. -4 
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علت در بعد از سلوکیان تداوم نیافته است و صرفاً در خاطره ها مانده است و این معماری صرفاً در قدمت شهرسازی نهاوند 

یه تاریخی تأثیر گذار بوده است و نشانه های این تأثیر محدوده ایی که در این مورد سازمان میراث به عنوان آثار و ابن

فرهنگی و گردشگری به عنوان محدوده محوطه تاریخی دو خواهران مشخص نموده است که در طرح جامع و تفصیلی نیز 

ونی برای کاوش این محوطه در دست بررسی انعكاس یافته است و با توجه به اظهارنظر کارشناسان مربوطه مراحل قان

است. بدون شك کاوش این میراث ارزشمند که جزئی از تاریخ ایران و استان همدان می باشد در معرفی شهر نهاوند به 

 عنوان شهری تاریخی اثر گذار خواهد شد.
 

 اسلامی -معماري ایرانی -3-4-9-3

سال  369ت، هم اکنون اثری از این قلعه وجود ندارد ولی در حدود یكی از آثار مهم معماری ایرانی قلعه ساسانیان اس

   پیش یك جهانگرد فرانسوی در حال گذشتن از نهاوند آن را نقاشی و هم اکنون این اثر در موزه لوور پاریس نگهداری 

ته است و این نوع می شود )همان مأخذ(. با توجه به نقاشی مورد نظر می توان مشاهده کرد که قلعه معماری جالبی داش

معماری قلعه ای بر معماری های بعدی تأثیر گذار بوده است. طبق روایت قلعه دارای شانزده راه مخفی به صورت مترو بوده 

و به وسیله جاده بزرگ داریوش که از راه قارلق به مرکز کنگاشوران )در محل آناهیتا( اتصال داشته است. این قلعه دارای 

    چوب بوده و حتی این قلعه دارای ، آجر است )همان مأخذ(. مصالح به کار رفته در این قلعه، خشت، دوازده دروازه بوده

 پنجره های چوبی بوده و احتمالاً شیشه در آن بكار برده شده، بوده است.

 مسجد جامع -

ن قابلیت استفاده دارد. یكی از آثار بجای مانده از معماری تاریخی نهاوند مسجد جامع شهر نهاوند است که هم اکنو

طبق مستندات تاریخی محل این مسجد ابتدا آتشكده ای بوده که به دوران قبل از اسلام برمی گردد این مسجد در دوره 

بعد از سلطه مسلمانان بر نهاوند ساخته شده است و در بلندای تپه ای مشرف بر میدان قیصریه قرار دارد. مصالح اصلی 

 اروج می باشد که با استفاده از طاق و قوس اسكلت آن بنا شده است.س -سنگ -مسجد جامع آجر

 حمام حاج آقا تراب -

این بنا مربوط به دوران قاجار می باشد که در محدوده شهر و در داخل کوچه سیدان منتهی به میدان قیصریه واقع شده 

جالبی دارد و به روش معماری حمام های  معماریحمام مذکور که توسط میراث فرهنگی به ثبت آثار رسیده است،  است،

        قدیمی و سنتی ایران از سنگ و آجر و حتی ستون و طاق و قوس بنا شده است و دارای یك گنبد بربالای رختكن 

 می باشد.
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 سایر عناصر باارزش معماري -

که نسبت به سایر برخی دیگر از عناصر و ساختمان های باارزش از نظر سبك و شیوه معماری و بافت شناسی 

 ساختمانهای قدیمی نهاوند برتری نسبی دارند به شرح زیر می باشد:

 امام زاده دو خواهران، خانه شهید قدوسی، حمام پای قلعه، مسجد حاج خدارحم،مسجد حاج آقا تراب،  ،صمصامخانه 

خانه  مسجد مهدیه، حمام بازار، پاساژ حاجیان، ستون سنگی، خانه اصغری، خانه عبادمهران، حوزه علمیه، امامزاده یتیمه،

 (99)ص .6بیات

به نوعی معماری بومی است که به شیوه درونگرا ایجاد شده است. نمای این  معماری خانه های قدیمی نهاوند،

رز و آجر ساده )با تقسیمات ج ساختمانها اغلب آجری و از پنجره های قوس دار ساخته شده است. تناسبات معماری عموماً

 کاری( سردرهای ورودی به شیوه سردرهای قدیمی داخل بافت ساخته شده است.

 عماري معاصر نهاوندم -

معماری معاصر شهر نهاوند به مانند سایر شهرهای مشابه ترکیبی از معماری های سنتی و  جدید می باشد و در 

از جمله می توان به ساختمان های  است، گذارده سالهای گذشته بناهای عمومی شهر تأثیر زیادی بر معماری شهر نهاوند

 عمومی مهم زیر اشاره کرد:

ورزشگاه معماری جالبی دارد و یكی از نمادهای ساختمانی و معماری در شهر نهاوند  این ورزشگاه علیمرادیان، -

 محسوب می شود.

ساختمان فرمانداری نهاوند که از سنگ عموماً سفید بنا شده است از نظر معماری ترکیب  ساختمان فرمانداری، -

 مناسبی دارد و جزو بناهای مهم شهر نهاند محسوب می شود.

 هر چند نما و محیط بیرونی خوبی دارد ولی در معماری داخلی چارچوب ساده ای دارد. رداری،ساختمان شه -

 فرهنگسرای امام خمینی که یكی از ویژگی های آن استفاده از مصالح سنتی می باشد. -

 ساختمان جدید دانشگاه پیام نور که بر بالای تپه ای مشرف به کمربندی ساخته شده است. -

 تختخوابی در حال ساخت نهاوند دارای سبك معماری بیمارستانی است. 86ارستان ساختمان بیم -

سایر ساختمانهای عمومی و تجاری که در نهاوند اجرا شده اند در نوع خود تأثیراتی در مقیاس خود بر روی محیط 

 اطراف گذارده اند.

                                                 
 سازی شهریطرح ساماندهی بافت تاریخی شهر نهاوند، مهندسین مشاور بعد تکنیک ، وزارت مسکن و شهرسازی ، سازمان عمران و به -5 
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 تقسیم بندی کرد:به طور کلی دوره های معماری معاصر شهر نهاوند را می توان به شرح زیر 

 دوره پهلوی اول. -

 دوره پهلوی دوم. -

 دوره جمهوری اسلامی: 

 این دوره را می توان به سه قسمت تقسیم کرد: 

 3168  3166تا 

 3166  3196تا 

 3196 .تا کنون 

 تا کنون معماری های تأثیر گذار بر شهر را می توان به شرح زیر توصیف کرد: 3196در سالهای 

را می توان یكی از تأثیرگذار ترین شیوه های معماری و ساختمان سازی در نهاوند در  مسكن مهر مسكن مهر، -

 در شهرك شهیدحیدری هویت یافته است. سالهای اخیر برشمرد که عمدتاً

شامل چند پاساژ بزرگ تجاری در خیابان های پیروزی و آزادگان است که  ساختمانهای با نمای آلومینیوم و شیشه، -

لومینیومی را در شهر نهاوند رواج داده است و از نظر شكل قابل انعطاف و از نظر رنگ متنوع بوده سبك معماری آ

ضمناً اجرای آلومینیوم بسیار ساده و سریع می باشد و کاربرد آن و مزایای بسیار زیادی در ساختمان سازی در 

. یكی از مشكلات نماهای آلومینیومی و نحوه استفاده از آلومینیوم بسیار مهم است نمای بیرونی و داخلی دارد،

کامپوزیت استفاده در بافت های قدیمی و در کنار ساختمانهای سنتی و باارزش است که موجب اغتشاش در 

سیمای شهری می گردد. به دلیل نبود دانش فنی در طراحی و اجرا و همچنین عدم شناخت کم و دقیق 

توصیه می گردد که از این نوع مصالح به غیر از موارد خاص در  کاربردهای آلومینیوم و کمپوزیت در معماری،

ساخت و سازهای شهر نهاوند استفاده نشود ولی در صورت استفاده از این نوع مصالح ساختمانها می باید معیارهای 

 رعایت شود:

 شناخت دقیق معماری آلومینیومی در شكل دادن به فضا و فرم. -

 می در بافت های قدیمی و باارزش.عدم استفاده از معماری آلومینیو -

ایجاد پهنه بندی دقیق در شهر و تعیین حوزه هایی از شهر که می توان از معماری های تك )آلومینیومی و سایر  -

 موارد ...( استفاده کرد.
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نظارت دقیق شهرداری بر طرحهای ساختمانهای آلومینیومی و بررسی و تصویب این طرحها به لحاظ معماری  -

 مای بیرونی در کمیته های فنی.داخلی و ن

 آموزش استاد کاران و طراحان در این زمینه. -
 

 مصالح -3-4-2

یكی از ویژگی های استفاده از مصالح در نهاوند تنوع و گوناگونی آن است، در بافت های قدیمی شهر علی الخصوص 

این حوزه می باشد. در اطراف این در بافت مرکزی ساختمانهای خشتی و گلی با تیرچوبی جلوه گراست و مصالح عمده 

محدوده استفاده از ساختمانهای آجری و سنتی شیوه غالب بوده است. در بافت های متأخر ترکیبی از آجر و سنگ و 

همچنین مصالح سنگی خالص وجه غالب را دارد. در بافت های جدید استفاده از سنگ و سرامیك و همچنین آلومینیوم و 

جنس مصالح و ترکیب آن در نمای  ز مشكلات استفاده از مصالح عدم تجانس به لحاظ رنگ،شیشه غلبه دارد. یكی ا

عمومی و  ساختمانهای عمومی شهر می باشد. طبق بررسی های میدانی انجام شده، کیفیت ابنیه ساختمانهای مسكونی،

 تجاری در شهر نهاوند شاخص هایی به شرح زیر را نشان می دهد.

درصد این ابنیه کیفیتی قابل قبول دارد که با مصالح مقاوم از قبیل  2/96كونی در نهاوند ساختمان مس 3666از  -

 کامپوزیت و تیرچه بلوك ساخته شده است. دیوارهای آجری و سقف های طاق ضربی، بتونی، اسكلت فلزی،

ارای دیوارهای آجری درصد ابنیه مسكونی نیاز به مرمت دارند که در عرف شهرسازی ابنیه مرمتی معمولاً د 2/8 -

 ولی سقف تیر و چوب می باشند.

 درصد ابنیه مسكونی تخریبی هستند که از خشت و گل و چوب ساخته شده اند. 9/31 -

 ساختمان مخروبه وجود دارد. 166همچنین در شهر نهاوند  -

 درصد ساختمانهای مسكونی شهر نهاوند به لحاظ کیفیت غیرقابل قبول می باشند. 9/31در مجموع 
 

 کيفيت ابنيه شهر نهاوند-3-4-3

درصد توسط تیم مشاور انجام شده است. ابنیه شهر  86 -399وضعیت کیفیت ابنیه شهر نهاوند از طریق برداشت 

در حدود صد درصد ابنیه عمومی و  عمومی و تجاری است که طبق برداشت های انجام شده، نهاوند شامل مسكونی،

 باشد ولی وضعیت کیفیت ابنیه مسكونی به شرح زیر است: تجاری دارای کیفیتی قابل قبول می
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درصد ابنیه مسكونی کیفیتی قابل قبول دارند یعنی از مصاح مقاوم نظیر اسكلت فلزی، بتونی و یا دیوار  2/96 -

 آجری و سقف طاق ضربی و یا سقف های تیرچه بلوك و کامپوزیت ساخته شدهاند.

مرمتی می باشند یعنی دیوار و فنداسیون عموماً با مصالح محكم و  درصد ساختمانهای مسكونی واجد کیفیت 2/8 -

قابل قبول ساخته شده اند ولی سقف این ساختمانها از مصالحی چون چوب و تفال و پوشش گلی احداث گردیده 

 است.

تخریب و این دسته از ابنیه معمولاً می باید  درصد ابنیه مسكونی شهر نهاوند دارای کیفیتی تخریبی هستند، 1/2 -

 بازسازی شوند.

 ساختمان بالغ می گردد. 166درصد ساختمانهای مسكونی مخروبه هستند که تعداد این ساختمانها به  2/2 -

در نقشه  وضعیت کیفیت ابنیه شهر نهاوند در سطح محلات و نواحی شهر مشخص شده است. 6در جدول شماره  

 موجود در زمان مطالعات طرح بازنگری نشان داده شده است. شماره یك نیز وضعیت کیفیت ابنیه شهر نهاوند در وضع 
 

 تجاري در سطح محلات، نواحی و شهر نهاوند  کيفيت ابنيه ساختمانهاي مسکونی عمومی، - 1جدول شماره  
 

 محله ناحیه
 مسكونی

 عمومی تجاری
 جمع مخروبه تخریبی مرمتی قابل قبول

 
 یك

3 666 339 29 69 966 98 69 

2 2188 39 31 91 2631 236 69 

1 916 66 9 19 819 61 - 

1 3169 39 39 69 3619 212 28 

 366 639 6966 221 69 291 6168 جمع

 
 دو

3 3162 - - 16 3196 66 26 

2 181 12 8 19 666 18 26 

1 3696 - - - 3696 - - 

1 2961 9 33 - 2962 361 38 

 63 269 6619 66 29 19 6696 جمع

 
 

 هس

3 3111 183 18 13 3836 191 62 

2 - - - - - - - 

1 683 963 266 26 3961 366 92 

1 621 - - - 621 19 6 

6 699 36 2 - 636 21 16 

 299 692 1829 66 136 3266 1268 جمع

 116 3198 36636 166 186 3629 31211 جمع شهر

 399 399 39 2/2 1/2 82 2/96 درصد شهر

 های مشاور مأخذ: برداشت
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 وضعيت طبقات ابنيه شهر -3-4-4

شهر نهاوند به لحاظ ارتفاع و تراکم، شهر کم ارتفاع و کم تراکمی محسوب می شود. ساختمانها و بافت های قدیمی و 

متأخر این شهر عموماً یك طبقه هستند. با توجه به مطالعات انجام شده در سطح شهر، نواحی و محلات آن معلوم شد که 

 می باشد.  11/3ب طبقات شهر رقمی معادل ضری

طبقه است و طبق ضوابط تراکمی طرح تفصیلی ساخت بنا با طبقات بیشتر  6و  6در شهر نهاوند حداکثر تعداد طبقات، 

، می باشدی سازطرحهای شهردر شهر نهاوند وجود یكی از عوامل محدود کننده ارتفاع طبقه مجاز نمی باشد. بنابراین  6از 

ر عوامل محدود کننده ارتفاع در شهر نهاوند وضعیت دسترسی به زیر ساخت ها و همچنین اقتصاد و معیشت شهر، از دیگ

عوامل تكنیكی و اجتماعی نیز می باشد. سیاست های دولت در سالهای گذشته نیز در این امر دخالت داشته است. در 

از افزایش تعداد طبقات و تراکم در شهر را بروز داده است. سالهای اخیر ساخت مسكن مهر با الگوی آپارتمانی، نشانه های 

 99به منظور بررسی دقیق تر وضعیت طبقات شهر نهاوند، نتایج مطالعات آماری تعداد طبقات به صورت صد درصد در سال 

طبقات وضعیت  9در سطح شهر نهاوند آورده شده است. جدول شماره  9در جدول شماره   3198و به هنگام شده در سال 

 ساختمانهای مسكونی شهر نهاوند را مشخص کرده است.
 

 وضعيت طبقات ساختمانهاي مسکونی شهر نهاوند   -6جدول شماره  

 ضریب طبقات تعداد طبقه درصد تعداد تعداد طبقات

 - 32332 16/61 32332 یك طبقه

 - 6216 81/23 1621 دو طبقه

 - 3119 83/2 199 سه طبقه

 - 3982 66/3 261 چهارطبقه

 - 329 36/9 21 و بیشتر پنج طبقه

 11/3 22939 399 36632 جمع

 مأخذ: برداشت های مشاور
 

گروه قرار دارند و عبارتند از ساختمانهای یك  6نشان می دهد که ساختمانهای شهر نهاوند در فوق بررسی جدول 

از اطلاعات جدول مذکور مشاهده می گردد در طبقه، دو طبقه، سه طبقه، چهار طبقه، پنج طبقه و بیشتر. همانگونه که 
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درصد  66/3درصد سه طبقه،  83/2درصد دو طبقه،  81/23درصد ساختمانهای شهر نهاوند یك طبقه،  16/61حدود 

درصد پنج طبقه و بیشتر می باشد. همانگونه ملاحظه می شود شهر نهاوند شهری است یك طبقه و به  36/9چهارطبقه و 

درصد ساختمانهای  66/26ساختمانها دو طبقه بوده در مجموع  1/3بسیار گسترده شده است و حدود  همین دلیل سطح شهر

شهر نهاوند دو طبقه و بیشتر می باشند. بنابراین افزایش تراکم شهر در آینده ضرورت دارد. ضریب طبقات در شهر نهاوند 

 نهاوند با این رقم فاصله زیادی دارد. می باشد که شهر 9/3بوده و عدد مطلوب در این مورد در حدود  11/3
 

 وضعيت طبقات در سطح نواحی شهر -3-4-4-9

می باشد.  محله 6شهر نهاوند سه ناحیه دارد شامل ناحیه یك و دو که هر یك چهار محله دارند و ناحیه سه که دارای 

 وند مشخص شده است.وضعیت تعداد ساختمانها، تعداد طبقات در نواحی سه گانه شهر نها 8در جدول شماره 
 

 وضع تعداد طبقات ساختمانهاي نواحی سه گانه شهر نهاوند - 1جدول شماره  
 

 درصد ساختمان تعداد ناحيه
تعدادطبقه  تعداد طبقه

 مسکونی

ریب ض

 5 4 3 2 9 طبقات

3 6966 16/16 1269 3391 382 399 31 9912 16/3 

2 6616 61/11 1962 3611 21 9 - 6821 19/3 

1 1829 9/28 1892 996 99 18 1 6916 21/3 

 11/3 22939 21 261 199 1621 32332 399 36632 جمع شهر

 مأخذ: برداشت مشاور
 

درصد در ناحیه یك  16/16ی با نشان می دهد که فراوانی ساختمان مسكون 8بررسی ارقام مندرج در جدول شماره 

طبقه در ناحیه  6و  1، 1درصد می باشد. همچنین فراوانی ساختمانهای  9/28و  61/11از نواحی دو و سه به ترتیب با  بیشتر

یك بیشتر از دو ناحیه دیگر بوده و فراوانی ساختمانهای دو طبقه در ناحیه دو بیشتر از دو ناحیه دیگر است. ولی در مجموع 

 19/3ب طبقات، ناحیه دو با فراوانی ساختمانهای یك طبقه در ناحیه بیشتر از دو ناحیه دیگر می باشد. به لحاظ ضری

کمترین ضریب طبقه را دارد، ناحیه سه شامل محدوده شهرك شهید  21/3بیشترین ضریب طبقه را دارد. ولی ناحیه سه با 

حیدری است که اغلب ساختمانهای آن مسكونی و یك یا دو طبقه است ولی به علت نوساز بودن این محدوده است ولی 

ا توجه به احداث مساکن مهر و آپارتمانی در حال تغییر است. ناحیه دو شامل محدوده مرکزی و این نسبت در سالهای اخیر ب

در نقشه  ارتفاع ساختمانی نیز از دو ناحیه دیگر بلندتر است.میانی شهر می شود که دارای بافتی متراکم است و از نظر 

 شماره دو وضعیت طبقات ابنیه شهر نهاوند مشخص شده است. 
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 وضعيت طبقات در سطح محلات شهر نهاوند -3-4-4-2

ریب ضبیشترین  63/3محله چهار ناحیه یك با  39به لحاظ ضریب طبقات، با توجه به آمارهای مندرج در جدول شماره 

کمترین ضریب طبقات را  36/3و یك ناحیه یك با  31/3با  1محلات شهر نهاوند دارد و محلات سه ناحیه طبقه را در بین 

حلات شهر دارند. به طور کلی محلات ناحیه سه نسبت به محلات سایر نواحی ضرایب طبقات کمتری دارند. و در بین م

وضع  39در جدول شماره  محلات ناحیه یك نسبت به سایر محلات دو ناحیه دو و سه بیشترین ضریب طبقات را دارند.

 ست.تعداد طبقات شهر نهاوند در سطح محله ها، نواحی و شهر مشخص شده ا
 

 وضع تعداد طبقات ساختمانهاي مسکونی در سطح محله ها و نواحی شهر نهاوند -91جدول شماره  

 

 محله ناحيه
تعداد 

 ساختمان

تعدادطبقه  فراوانی طبقات

 مسکونی

ریب ض

 5 4 3 2 9 طبقات

 

 یك

 36/3 868 - 3 39 393 611 966 یك

 16/3 1131 1 91 63 181 3961 2631 دو

 21/3 3362 2 9 33 369 616 819 سه

 63/3 2196 9 86 399 138 826 3619 چهار

 - 9912 31 399 382 3391 1269 6966 ناحیه جمع

 

 دو

 66/3 2128 3 36 396 668 696 3196 یك

 11/3 661 2 1 22 316 133 666 دو

 13/3 2396 1 9 11 181 3366 3696 سه

 13/3 2636 - 39 16 621 3198 2968 چهار

 - 6821 6 16 299 3611 1962 6616 ناحیه جمع

 

 سه

 36/3 2312 - 9 21 211 3616 3938 یك

 38/3 331 - - 2 31 99 86 دو

 31/3 2331 - 6 8 236 3611 3961 سه

 16/3 836 2 39 22 233 169 621 چهار

 18/3 669 3 26 21 323 116 636 پنج

 - 6916 1 18 99 996 1892 1829 ناحیه جمع

 - 22939 21 261 199 1621 32332 36632 جمع شهر

 مأخذ: برداشت مشاور

 در نقشه شماره دو وضعیت طبقات ابنیه شهر نهاوند در وضع موجود را نشان می دهد. 
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بررسی محوطه هاي تاریخی در رابطه با فضاهاي اطراف آنها و تعيين حریم و ضوابط حفاظتی  -3-5

 بط و معيارهاي تعيين شده توسط سازمانهاي مسئولمربوط به آنها با توجه به ضوا

هخامنشی ساسانی و  محوطه های تاریخی شهر نهاوند قدمت بسیار زیادی دارند. این محوطه ها در دوره های مادی،»

سلوکیان قابل شناسایی می باشند. در دوره هخامنشی جاده شاهی از نزدیك شهر نهاوند عبور میكرده است و این شهر به 

مرکز سوق الجیشی تبدیل شده بود و نهاوند به صورت یك ده دژ یا فلعه با حصارهای محكم بود و عملكرد نظامی یك 

تجاری داشت. این شهر در زمان حمله اسكندر به ایران مورد هجوم قرار گرفت، اما به علت داشتن دژ و باروهای مستحكم 

جانشینانش تقسیم شد و سرزمین ایران به یكی از فرماندهان او بنام  در امان ماند. بعد از مرگ اسكندر قلمرو حكومت او بین

آنتی کونوس )سلوکس( رسید. سلوکیان سیاست شهرسازی اسكندر را دنبال کردند و اقدام به شهرسازی با سبك 

 «هیپوداموس نمودند. سلوکیان نیز به شهر نهاوند حمله کردند و پس از تخریب آن مدتی در آن اقامت گزیدند.

بطور کلی محدوده های تاریخی شهر نهاوند عمدتاً شامل محدوده بافت قدیمی شهر می گردد که حدود آن توسط 

حدود بافت قدیم آورده شده است. مهمترین آثار و ابنیه و یك سازمان میراث فرهنگی اعلام شده است در نقشه شماره 

ه قرار دارند. در مطالعات مرحله اول طرح ساماندهی بافت محوطه تاریخی واقع در شهر نهاوند عمدتاً در داخل این محدود

 تاریخی شهر نهاوند ساختمانها و حریم های تاریخی شهر نهاوند به شرح زیر دسته بندی شده اند:

مسجد جامع، مسجد حاج آقا تراب، مسجد حاج خدارحم، خانه شهید قدوسی، حمام پای قلعه، امامزاده دو  خانه صمصام،

پاساژ حاجیان، حمام بازار، مسجد مهدیه،  مزاده یتیمه، حوزه علمیه، خانه عبادمیران، خانه اصغری، ستون سنگی،خواهران، اما

حرایم درجه یك و دو و همچنین حریم تپه باستانی آورده شده است. در ادامه برخی از  دوخانه بیات، در نقشه شماره 

 ده است.محوطه و محدوده های تاریخی مهم شهر نهاوند بررسی ش

با توجه به مطالعات طرح ساماندهی بافت قدیم شهر نهاوند، فضاها و عناصر باارزش درون محدوده که قابلیت احیاء و 

تاریخی دارا هستند عبارتند از: شبكه ارگانیك  -تأثیر گذاری در بافت قدیم و کل شهر را از نظر ارتقای هویت فرهنگی

در نقشه شماره سه محدوده بافت قدیم و فرسوده شهر و عناصر  ریخی، میدان قیصریه.موجود، بازار، تپه باستانی، بناهای تا

 با ارزش در این محدوده نشان داده شده است. 
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 شبکه ارگانيک موجود -3-5-9

موجود، تنها فضای کالبدی باقی مانده از بافت قدیم در محلات شاید بتوان گفت این شبكه فارغ از کیفیت ساختمانهای 

مسكونی است. حفظ و احیای این شبكه در حدامكان و ساماندهی دسترسی سواره و پیاده موجب ابقای هویت تاریخی 

طی از محدوده خواهد بود. البته ساماندهی ساخت و سازهای مجاور این شبكه و ایجاد فضاهای پویا و فعال محلی در نقا

 شبكه که مكان یابی خواهد شد لازم و ضروری است.
 

 بازار -3-5-2

ارزش است که  بازار قدیمی شهر که جایگاه بخصوصی در بافت قدیم دارد و یكی از فضاها و محوطه های تاریخی و با

مشاهده نمی شود  هنوز هم قلب اقتصادی شهر نهاوند را تشكیل داده است. اگرچه از نظر کیفیت بنا ویژگی خاصی در آن

ولی از نظر ارتباط فضایی بخش های مختلف و ساختار آن که ویژگی های بازارهای سنتی را در خود حفظ کرده است. 

دارای ارزش فرهنگی و تاریخی است. می توان گفت بازار قدیمی مهمترین پیوند دهنده محدوده قدیمی با سایر نقاط شهر 

و رونق دهی به آن و تهیه طرح و برنامه جهت پویایی و مرکزیت بخشیدن به آن بسیار  به شمار می رود. بنابراین ساماندهی

 ضروری و حیاتی است.
 

 تپه باستانی -3-5-3

    تپه باستانی شهر که محله قلعه بر روی آن شكل گرفته است، یكی از باارزش ترین عناصر تاریخی شهر محسوب 

گرفته است، اشیاء و نشانه هایی به دست آمده که متعلق به دوره های  هایی که در این تپه صورت می شود. طی حفاری

هخامنش و ...( است، لذا حفظ و نگهداری این تپه نه در سطح شهر بلكه در سطح ملی حائز اهمیت  قبل از میلاد )ماد،

 است. اولین اقدام در طرح حفاظتی تپه باستانی، تخلیه هرچه سریع تر سطح آن از سكنه است.
 

 ميدان قيصریه )آزادي( -3-5-4

   این میدان یكی از میدان های قدیمی شهر است. مسجد جامع و انتهای بازار از سمت خیابان سعدی به این میدان ختم 

 می شود. همچنین محل تلاقی خیابانهای فاطمیه و گلشن است که محدوده طرح را به شرق و غرب حوزه پیرامون و نهایتاً

درختهای چنار صدساله در وسط میدان، فضای مطلوبی به وجود آورده است. که متأسفانه در اثر عدم  شهر مرتبط می کند.

رسیدگی و توجه به آن حالت مخروبه به خود گرفته است. ساماندهی این میدان در ارتباط مستقیم با خیابان سعدی، فضا و 

شهریور به خیابان  36به محدوده بافت از خیابان منظر بسیار مطلوبی برای مكث، عبور و نقطه عطفی در هنگام ورود 

 سعدی به وجود خواهد آورد.
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 بناهاي قدیمی -3-5-5

علاوه بر موارد ذکر شده، چند بنای قدیمی که برخی از آنها ارزش تاریخی نیز دارند، در گوشه و کنار محدوده طرح 

 مسكونی هستند.باقی مانده اند، بناهای فوق دارای کاربری های مذهبی، بهداشتی و 
 

بررسی و برداشت وضع موجود شبکه خيابان هاي موجود )طول، عرض، سطح مفيد، مقطع  -3-8

عرضی، درصد شيب و نوع پوشش آن(، در مورد معابري که نياز به مطالعه مجدد و اصلاح ترافيکی 

 داشته باشند.

ای شرقی غربی از جمله خیابان سعدی که توسعه شهر نهاوند در ابتدای حكومت پهلوی اول تحت تأثیر خیابان کشی ه

به موازات بازار بود و در قسمتی نیز آنرا قطع کرد، بوده است.بنابراین توسعه شهر از حاشیه قلعه به سمت جنوب و طرفین 

خیابان سعدی صورت گرفته است و محور مابین میدان آزادی و میدان ابوذر به صورت محور مجهز شهری در گذشته نقش 

ده است. این روند طی گسترش آتی شهر دچار دگرگونی شد به نحوی که هم اکنون خیابان اصلی شهر در جهت ایفا کر

شهریور به میدان امام امتداد یافته است. شهرسازی نهاوند از این دوران به  36جنوبی قرار گرفته است و از میدان  -شمالی

محوری توسعه یافته است.  -نهر لفگاه و به صورت خطیشهریور در دو سمت  36بعد تحت تأثیر خیابان های موازی 

بنابراین وجهه غالب شبكه خیابان های شهر از سطح شریانی تا اصلی عمدتاً از شمال به جنوب است از جمله می توان به 

 36ا آزادگان و شبكه خیابان استقلال اشارهكرد. از دو شبكه محوری و مرکزی شهر همان -هفده شهریور –شبكه کمربندی 

 شهریور و آزادگان خیابان های عمده ای به شرح زیر منشعب می گردند:

 بولوار فرمانداری، بهشتی، پاسداران، معلم، مهدیه، سعدی، حافظ، مطهری و .... -

خیابان شهر برداشت شده است و مورد  29به منظور بررسی وضعیت موجود شبكه معابر شهر نهاوند مقاطع عرضی از 

 خصوصیات این مقاطع آورده شده است.  33فته است. در جدول شماره مطالعه قرار گر
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 برداشت وضعيت شبکه معابر موجود )مقطع عرضی( شهر نهاوند –99جدول شماره 

 آسفالت سواره رو )متر( جوی و کانیو )متر( پیاده رو )متر( عرض معبر )متر( شرح ردیف
رفیوژ وسط )متر( 

 باغچه
 نقش و عملكرد باغچه کنار

 12 بولوار ورودی شهر از سمت کرمانشاه 3

در دو طرف به 

صورت خاکی 

 نامشخص

 )جوی و جدول( 2×3
)تفصیلی اجراء  2×33

 نشده است(
 شریانی درجه دو --- 2/6

 )جوی و جدول( 2×9 خاکی 2×6 12 کمربندی 2
)تفصیلی اجراء نشده  2×8

 است(
 شریانی درجه دو --- 2

 شریانی درجه دو --- ندارد 69/6 دندار ندارد 69/6 جاده ملایر 1

 اصلی --- 2/1 2×6/33 )جوی و جدول( 2×6/9 2×1 16 بولوار شاهد 1

 اصلی --- 6/1 2×33 )جوی و جدول( 2×66/9 2×6 19 بولوار شهید بهشتی 6

 اصلی --- 9/1 2×1/32 96/9یك طرف جوی  2×1 16/1 بولوار ولیعصر 6

 2×6/1 26/19 ی(خیابان شهید رجایی )بولوار طالقان 6
 66/9جوی 

 1/9کانیو 
6/6×2 9/6 --- 

 اصلی

 فرعی --- ندارد 6/8 66/9 خاکی نامعلوم 16/39 جاده گیان 9

 اصلی --- 2 2×1/8 9/3یك طرف جوی  2×1 19 بولوار استقلال 8

 اصلی --- 29/2 2×1/9 8/9و  6/9دو طرف  6/1و  66/1 19 بولوار مطهری 39
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 برداشت وضعيت شبکه معابر موجود )مقطع عرضی( شهر نهاوند –99ره ادامه جدول شما

 آسفالت سواره رو )متر( جوی و کانیو )متر( پیاده رو )متر( عرض معبر )متر( شرح ردیف
رفیوژ وسط )متر( 

 باغچه
 نقش و عملكرد باغچه کنار

 اصلی ندارد --- 32 2×66/9 2×6/1 29 خیابان آزادگان 33

 فرعی ندارد ندارد 39 جوی 2×9/9 2×1 39 خیابان حافظ 32

 اصلی -فرعی ندارد ندارد 32 جوی 2×9/9 2×1 29 خیابان ابوذر 31

 فرعی ندارد ندارد 32 کانیو 2×6/9 2×6/2 6/39 خیابان سعدی 31

 اصلی ندارد ندارد 6/31 جوی 6/9و  9/9 6/2و  66/2 29 شهریور 36خیابان  36

 جمع کننده ندارد ندارد 32 جوی 2×6/9 2×9/2 38 خیابان دوخواهران 36

 فرعی ندارد ندارد 6 کانیو 2×6/9 3و  2/3 39 خیابان معلم 36

 اصلی  2×1/3 39/1  2×39 جوی 2×6/9 2×6/9 16 بولوار امام حسین 39

 فرعی ندارد 2/2  2×6/39 جوی 2×9/9 2×8/1 16 خیابان فتح المبین 38

 اصلی ندارد 6/6  2×6/32  2×9/9 2×9/6 16 خیابان اندیشه 29

مأخذ: برداشت های مشاور                  
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که  و جمع کننده می باشند معابری که مقاطع عرضی آنها برداشت شده است شامل شبكه های شریانی، اصلی، فرعی

اهد، بولوار شهید بولوار ورودی شهر از سمت کرمانشاه، کمربندی شرقی، جاده ملایر، بولوار شاسامی این معابر عبارتند از 

بهشتی، بولوار ولیعصر، خیابان شهید رجایی )بولوار طالقانی، جاده گیان، بولوار استقلال، بولوار مطهری، خیابان آزادگان، 

شهریور، خیابان دوخواهران، خیابان معلم، بولوار امام خمینی، خیابان  36خیابان حافظ، خیابان ابوذر، خیابان سعدی، خیابان 

 و خیابان اندیشه . فتح المبین

  حاکی از آنست که اغلب معابر مهم شهر نهاوند که مقاطع آنها برداشت شده واجد کمی ها و 33بررسی جدول شماره 

کاستی های چندی هستند. برخی از معابر فاقد پیاده رو مشخص ) پوشش دار( بسیاری از معابر فاقد باغچه کنار، برخی فاقد 

ی فاقد جوی و کانیو هستند. علیهذا به منظور ساماندهی وضعیت ترافیك و حمل و نقل سواره وسط و همچنین تعداد  رفیوژ

و همچنین تردد پیاده، بهبود وضعیت شبكه معابر شهر به لحاظ پارامترهای برشمرده ضرورت دارد. در ادامه وضعیت مقاطع 

 عرضی خیابان های مهم شهر نهاوند ترسیم شده است. 
 

 براي کادر فنی شهرداري و استفاده از طرح بازنگري تفصيلی دستورالعمل لازم -4

از وظایف مهم شهرداری ها اجرای طرحهای شهرسازی است. معمولاً شهرداری ها در اجرای صحیح و بهنگام 

با عدم موفقیت روبرو می باشند و این خود موجب توسعه بی رویه و طرحهای شهرسازی عاجز و در این زمینه عموماً

ر شهرها شده است. برای اجرای طرحهای شهرسازی و تحقق پیشنهادات و مصوبات آن نیاز به مدیریت شهری و نابهنجا

نیروی انسانی کارآمد و آگاهی عمومی و مردمی می باشد، هرچند بودجه و مسایل مالی از  شهرسازی نیرومند و آگاه،

ی گردد. شاید اصلی ترین دستورالعمل برای اجرای مشكلات اجراء طرحهاست ولی از موانع اساسی تحقق انها محسوب نم

     طرحهای شهرسازی )ساماندهی( اطلاعات فنی و شهرسازی و استفاده از نرم افزارها و سخت افزارهای نوین و جدید 

 می باشد.
 

 نظام اطلاعات شهري -4-9

د. تجهیز شهرداری ها به از ابزارهای مهم برای پیشبرد طرحهای شهرسازی داشتن نظام اطلاعات شهری می باش

امكانات و ابزارهای گردآوری و استفاده از اطلاعات از ضرورت های اساسی توسعه و عمران شهری است. در یك شرایط 

  مطلوب شهرداری می بایست به یك نظام اطلاعاتی مناسب برای انجام وظایف فنی و شهرسازی دست یابد. استفاده از 
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فنی شهرداری در این رابطه، خرید دستگاهها و امكانات و نرم افزارهای مناسب و بكارگیری و آموزش کادر  GISنرم افزار 

 نظام اطلاعات شهری شامل موارد زیر است: GISنقشه ها در سیستم 
 

 اطلاعات کاربري ها در عرصه و اعيان -4-9-9

ملاك و کاربری هاست. آنچه که اولین گام در اصلاح ساختار فنی و مالی شهرداری اصلاح نظام گردآوری اطلاعات ا

تحت عنوان ممیزی املاك در شهرداری ها انجام می پذیرد، ارزیابی ادواری کاربری هاست. ممیزی املاك  و کاربری ها 

نیازمند داشتن اطلاعات املاك و کاربری های شهر است که این اطلاعات می تواند در دریافت عوارض نوسازی سالیانه 

ید. در فرایند تهیه اطلاعات اشكالات فراوانی وجود دارد. ادوار زمانی ارزیابی ها منظم نیست، نقشه ها شهرداری را یاری نما

  مناسب و کافی و بهنگام برای ارزیابی وجود ندارد. کادر فنی ممیزی به تعداد کافی و آموزش دیده در اختیار شهرداری 

ت زیادی وجود دارد زیرا که اطلاعات گردآوری شده چندان قابل نمی باشد. در زمینه فرآوری و استفاده از اطلاعات مشكلا

استخراج نیست. به این علل شهرداری ها استفاده جامعی از فرآیند گردآوری اطلاعات نمی نمایند. اغلب این اطلاعات به 

. بنابراین گام اول صورت نوشتاری و پرونده ای است. در حالیكه امروزه این سیستم ها زمان بر و طولانی و بی حاصل است

در اصلاح ساختار فنی و مالی شهرداری اصلاح نظام گردآوری اطلاعات املاك و کاربری و همچنین ممیزی صحیح ارزش 

 آنها با استفاده از روش های جدید این کار می باشد. اهم این نظام عبارت است از:

       تشخیص دقیق و انعكاس آنها در آموزش پرسنل فنی توسط مراجع تخصصی برای ارزیابی صحیح املاك و  -

 نقشه های اساسی شهری.

 سال می باشد. 6تا  1منظم کردن ادوار ممیزی که بهترین فاصله زمانی ممیزی ها  -

 مرتبط کردن ممیزی املاك با نقشه شهری و اجتناب از اطلاعات صرفاً پرونده ای و سفارشی. -

 یابی سریع به آنها و فراهم شدن امكان تجزیه و تحلیل آنها.ماشینی کردن اطلاعات و نقشه های ممیزی برای دست -

یكی از نقاط ضعف روش ممیزی املاك در کشور ان است که پایه ارزیابی ها، قیمت های منطقه ای است که فاصله  -

     زیادی تا قیمتهای واقعی املاك شهری دارد. به همین سبب درآمدهای نوسازی بسیار کمتر از واقعیت و نامرتبط با 

هزینه های شهرداری گردآوری می شوند. تلاش از طرف همه شهرداری های کشور و شوراها باید برای اصلاح قوانین و 

حرکت به سوی روش های به هنگام قیمت گذاری املاك و جذب درآمد صحیح و واقعی باید انجام گیرد و حتی الامكان 

 اده شود.پایه ممیزی املاك، قیمت های روز )کارشناسی( قرار د
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 ممیزی املاك باید متكی به طرح جامع شهر باشد. زیرا اجرا طرح جامع بر مرغوبیت های املاك تأثیر مستقیم دارد. -

روش ممیزی املاك می بایست اصلاح شود در این زمینه استفاده از دستورالعمل های وزارت کشور موجب می شود  -

د نزدیك شود. به هر حال ممیزی املاك باید به یك روش که ارزیابی و تشخیص کاربریها به روش های استاندار

 استاندارد تبدیل گردد تا قابل مقایسه با ادوار قبلی و بعدی باشد.
 

 رعایت مقررات ساختمان سازي پایدار -4-2

مفاهیمی چون توسعه پایدار بیشتر جنبه زیست محیطی دارد و منظور از این مفاهیم رعایت قواعد صحیح و بهینه 

ده از محیط است به نحوی که پایداری محیط را تضمیم کند. شهرسازی نیز مقوله ای محیطی است و شهرسازی استفا

 صحیح نیز قطعاً بخشی از همین قواعد می باشد.

 :منظور از ساختمان سازی پایدار رعایت ضوابط و قواعد زیر است

مقتضی از اجرای آیین نامه ها اطمینان پیدا  آیین نامه های استحكام بنا می باید رعایت شود و شهرداری به نحوی -

کند. گواهی مهندسان ناظر برای این منظور لازم است اما کافی نیست. شهرداری طی همكاری و هماهنگی با سازمان 

 نظام مهندسی باید روش هایی را اتخاذ کند که منجر به اجراء کامل آیین نامه های استحكام بشود.

منی و استحكام را رعایت می کنند باید از ساختمانهایی که مقررات را راعیت نمی کنند ساختمانهایی که مقررات ای -

      متمایز باشند و خریداران از مشخصات فنی ابنیه اطلاع پیدا کنند. توصیه می گردد که در پروانه های ساختمانی 

 ستفاده گردد.دو گونه مهر سبز و قرمز که نشانه رعایت و یا عدم رعایت آیین نامه باشد، ا

ژه درصد مجاز قسمتی از مقررات درج مهر سبز به رعایت ضوابط شهرسازی بر می گردد. رعایت ضوابط تراکمی به وی -

انتخاب مكان احداث در قطعه زمین، عدم اشراف به بناهای اطراف کسب دسترسی صحیح  ساختمان در طبقه همكف،

حیح ساختمان از نظر حریق و تخلیه در هنگام خطر از جمله این از معابر، رعایت قواعد احداث پارکینگ و ایمنی ص

 مقررات هستند.

بخش عمده ای از پایداری ساختمان به استفاده صحیح از انرژی در ساختمان مربوط است. جلوگیری از اتلاف انرژی  -

لاخره کاربرد تكنولوژی اجهت استقرار صحیح و استفاده از انرژی خورشید، کاربرد مصالح مناسب، مصالح استاندارد و ب

 مناسب ساختمان سازی از جمله این موارد است که بعضی از این موارد اداری آیین نامه های مصوب نیز می باشد.
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توصیه می گردد از نظر معماری سیمای شهر و محیطی نیز ساختمانهای جدید باید ارای طرح معماری مناسب و  -

محیط باشد و حتی الامكان بخشی از فضای باز و حیاط ساختمان نیز به  نماسازی زیبا و متناسب با معماری و اقلیم

 کاشت فضای سبز اختصاص یافته باشد.

بخش عمده پایداری ساختمان به اجرای صحیح طرح شهرسازی برمی گردد. رعایت شبكه ها و توسعه تدریجی معابر  -

 لوب و پایدار را محقق می سازد.شهری همراه با ساختمان سازهای منطبق بر موازین فوق، محیط شهری مط
 

 اجراي صحيح طرح تفصيلی )بازنگري( -4-3

 اجرای صحیح طرح تفصیلی دو بخش جداگانه اجرا شبكه ها و کاربری های پیشنهادی را شامل است.
 

 اجراي شبکه هاي طرح تفصيلی )بازنگري( -4-3-9

 جه به چند صورت اجرا می شوند.در طرح تفصیلی شهر نهاوند شبكه های معابر شهر بر حسب نوع و در
 

 کوچه ها و معابر -4-3-2

این معابردرجه ای کمتر از جمع کننده ها دارند و در نقشه های تفصیلی برای آنها خط پروژه ارائه نشده است. تعریض و 

ابعی از نوسازی این معابر بر اساس ضوابط شبكه ها در بخش ضوابط و مقررات انجام می شود. یعنی عرض این معابر ت

طول آنهاست و تعریض معبر نیز از محور کوچه انجام می شود. البته بهتر است که شهرداری بعد از دریافت طرح تفصیلی 

طی یك طرح مطالعاتی کوچك و توسط یك مؤسسه نقشه برداری محور کوچه ها را برای همه این معابر در نقشه تفصیلی 

     ای آتی و اشتباهاتی که کراراً در تعیین حد مجاورت ساختمانها با معابر پیشترسیم و در محل پیاده نماید تا از مغایرته

می آید اجتناب شود. منظور از محور کوچه در این معابر اندازه متوسط معابر در فواصلی منظم است که به یكدیگر متصل 

 می شوند.
 

 شبکه هاي شهري موجود -4-3-3

برای  ه تا شریانهای شهری خط پروژه تهیه شده است. در هنگام تعیین بر،در طرح تفصیلی برای همه معابر جمع کنند

نوسازی خط پروژه تفصیلی توسط نقشه بردار شهرداری در محل پیاده می شود و حد این معابر رعایت می شود. در نقاطی 

لی را رأساً و با شهرداری طی برداشت محل خط پروژه طرح تفصی که در تشخیص خط پروژه ابهام وجود داشته باشد،
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همكاری مشاور )در صورت حضور مهندس مشاور( تدقیق خواهد کرد. باید توجه داشت که خط پروژه های تفصیلی 

 پیشنهادی دقت اجرایی ندارند و صرفاً در هنگام پیاده شدن دقت لازم را در محل پیدا می کند.
 

 هدر اراضی توسعبازنگري شبکه هاي پيشنهادي طرح تفصيلی  -4-3-4

این معابر نیز در طرح تفصیلی دارای خط پروژه هستند. این خط پروژه ها را می توان در محیط پیاده کرد ولی صحیح تر آن 

   است که این خط پروژه ها با نقشه برداری زمینی تبدیل به نقشه های اجرایی بشوند. می توان چنین نتیجه گرفت که خط

ری برای تعیین حدود می باشد و در بسیاری از مواقع نیاز به اجرایی کردن این خطوط پروژه های تفصیلی صرفاً راهنمای شهردا

 و تدقیق آنها در محل وجود دارد. با این وجود توصیه می شود که: 

برای بهره گیری صحیح از خط پروژه ها حتی الامكان از پیاده کردن طول های کوتاه اجتناب شود و یك خط پروژه  -

 عبر پیاده شود.به تمامی برای هر م

 در پیاده کردن خط پروژه ها حداقل در تقاطع در محل پیاده شود. -

حتی الامكان خط پروژه در طرف یك معبر پیاده شود و در تمام طول معبر عرض آن اندازه گیری شود که کمتر از یا  -

 بیشتر از عرض تفصیلی نباشد.
 

 اجراي کاربري هاي پيشنهادي -4-3-5

یلی، نوسازی و بهسازی قانونمند و یكسان شهری است. بنابراین تمام ساختمانهایی که در هدف طرح بازنگری تفص

  زمان دهساله طرح بازنگری تفصیلی قصد نوسازی یا تغییرات اساسی دارند باید پروانه احداث دریافت کنند. در صدور 

 پروانه های ساختمانی رعایت موارد زیر ضروری است.

 خط پروژه های طرح تفصیلی )تعیین بر(. انطباق ابعاد ساختمان با -

 انطباق کف ساختمان با رقوم تفصیلی پیشنهادی )رعایت کف(. -

انطباق تعداد طبقات، درصد احداث، در همكف و درصد احداث بنا در طبقات )تراکم کل یا زیربنای کل( با ضوابط  -

 طرح.

 .رعایت ضوابط اشراف، جهت و مكان ساختمان برابر ضوابط طرح تفصیلی -

 رعایت ضوابط نماسازی. -

 تطبیق کاربری مورد در خواست با کاربری مصوب طرح تفصیلی. -

 رعایت حدود مالكیت ها و خط پروژه های معابر. -
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 رفع مغایرتهاي طرح تفصيلی -4-4

در صورتی که در عرض معابر طرح تفصیلی با عرض هایی که شهرداری قبلاً در پروانه های ساختمانی صادر شده در 

 عابر اعلام داشته مغایرت وجود داشته باشد اقدامات زیر ضروری است:این م

در صورتی که تعداد پروانه های صادر شده در دوره طرح )طرح هادی یا جامع قبلی( در معبر معادل نصف طول معبر را 

باشد عرض  تثبیت کرده باشد عرض قبلی به قوت خود باقی است و در صورتی که بیش از نصف عرض معبر احداث نشده

پیشنهادی طرح تفصیلی به قوت خود باقی است. در نوسازیهای آتی پلاك های احداث شده قبلی عقب نشینی خواهند کرد. 

   در این صورت اگر وضع پلاك های قبلی از طرف بانك ها و سایر مؤسسات عمومی مورد استعلام قرار گیرد شهرداری 

ا را بلامانع اعلام کند. در هر حال اتخاذ تصمیم در مورد تغییرات عرض معابر به می تواند از نظر برخورد با طرح وضعیت آنه

 عهده کمیسیون طرح تفصیلی می باشد.
 

 نوسازي و بهسازي شهري -4-5

هدف از تهیه و اجراء طرح های شهرسازی، نوسازی و بهسازی شهری است. اجرا صحیح این طرحها موجب افزایش 

و اشتغال و پرونق تر می شود. شهرهای امروزی برای بهتر شدن با یكدیگر رقابت می کنند. سرمایه و ثروت شهر، فعالیت 

ولی تحقق این طرحها مستلزم اعمال مدیریت شهری پیشرفته و صحیح و امروزی می باشد. ارکان مدیریت شهری در 

رتی که دستاوردهای علمی و نوگرایی و نواندیشی در اجرای طرحها به صوه ک طرحهای شهرسازی چنین قابل تعریف است

و جهان در فرآیند اجراء دخالت داده شود. این نوگرایی از معماری ابنیه شهری تا اجراء معابر و  نتجربی جدید شهرهای ایرا

 پارکها را شامل می شود. ولی اصل اساسی در تحقق این هدف آن است که هر یك از اقدامات اجرایی قطعاً مبتنی بر 

نها صورت گیرد و برای تهیه طرح های آلعه، تهیه طرح توسط مهندسان و متخصصان و نظارت به اجراء برنامه ریزی مطا

 ت ایجاد شود.ببهتر فضای رقا

طرح تفصیلی صرفاً چهارچوب عمومی نوسازی های شهری را فراهم می سازد، ولی بهسازی مرکز شهر نهاوند نیاز به 

طراحی و کاربری ها را ساماندهی و اساس معماری را نیز ترسیم و تعریف تهیه طرح های پیشرفته تر دارد که محیط را 

 کنند. بطور کلی محلات مرکزی شهری نیاز به تهیه و اجراء چنین طرحی دارند.
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پیشنهاد می گردد شهرداری امكانات تهیه این طرح را فراهم سازد. متأسفانه نقشه و عكس های هوایی نهاوند قدیمی 

( و نقشه هوایی دیجیتال 6999/3یرقابل استفاده است و ضرورت دارد که عكس های بزرگ مقیاس )و برای این منظور غ

 برای این منظور تهیه شود.
 

 نقشه ها و مدارک مورد نياز تهيه طرحهاي شهرسازي -4-8

زمینه توسط از ابزارهای لازم برای تهیه و اجراء صحیح طرحهای شهری نقشه های هوایی به هنگام می باشد. که در این 

سازمان نقشه برداری همدان. عكس های هوایی از طریق نقشه برداری زمینی بهنگام شد و مورد استفاده قرار گرفت. این نقشه 

توسط سازمان نقشه برداری با برداشت های تكمیلی زمینی به هنگام و دیجیتال شد. با این وصف به دلیل کوچك بدون مقیاس 

و تبدیل عكس به نقشه با روش های قدیمی کارتوگرافی این نقشه فاقد کیفیت فنی و امروزی  (32999/3عكس هوایی اولیه )

بود. ضرورت دارد شهرداری نهاوند در اسرع وقت برای تهیه نقشه هوایی جدید شهر اقدام و ترتیبی اتخاذ کند که به طور مستمر 

منعكس شود. این نقشه ها اساس تهیه نقشه های کاداستر  تمام تغییرات کالبد شهر و ساختمانهای احداث شده در این نقشه ها

 مالكیت ها و ارزیابی و ممیزی املاك خواهد بود.
 

 مالکيت و نقشه هاي ثبتی -4-1

هر چند که برای نهاوند نقشه های کاداستر مالكیت توسط ادارات ثبت اسناد در دست تهیه است ولی بیشتر املاك 

ند. اولین گام در سامان دادن وضعیت شهرسازی سنقر اقدام شهرداری و ثبت اسناد برای نهاوند فاقد سند مالكیت ثبتی هست

صدور سند مالكیت در حدود مالكیت های فعلی است. در این صورت تفكیك های غیرمجاز و ساخت و ساز قولنامه ای 

 منسوخ خواهد شد و ابزار لازم برای اعمال حاکمیت شهرداری در نهاوند فراهم می شود.
 

 کادر و آموزش -4-6

کادر فنی شهرداری نهاوند از دو گروه کارشناسان و کارمندان قدیمی و کارشناسان و مهندسان جوان تشكیل شده 

است. دو گروه تبعاً شیوه های متفاوتی را در انجام وظیفه خود دارند که هر کدام مزایا و معایبی دارد. ولی شیوه فعالیت تمام 

نظام امروزی مدیریت شهری بسیار فاصله دارد. مدیر شهر تشكیلات شهرداری است و تمام مجموعه فنی شهرداری از 

 جریان نوسازی باید با نظارت شهرداری انجام شود. برای تحقق این هدف دو اقدام اساسی باید انجام شود:

 تأمین کادر فنی مورد نیاز شهرداری. -

 آموزش مستمر کادر شهرداری. -
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ر زمینه های زیر و به صورت کاربردی اولوین گام در جهت تجهیز شهرداری به ابزارهای آموزش کادر شهرداری ها د

 مناسب اجراء طرح ها است:

 برنامه ریزی شهری، چگونگی تشخیص و اریابی نیازها و تبدیل انها به طرح های محیطی. -

عملكرد صحیح و طراحی شهری و چگونگی تبدیل شهر به فضاهای شهر به محیط های مأنوس، فعال و دارای  -

 استثنایی با شیوه های جدید تهیه و اجرای طرح های تفصیلی.

ساماندهی و بهسازی بافت های شهری با هدف احیاء تدریجی بافت ها و بهره برداری از زمین های شهری، ایجاد  -

 جاذبه های محیطی و شهری و اصلاح سیمای شهری.

دف اجرا صحیح شبكه های معابر، تهیه و اجرای طرحهای ترافیك اعم از برنامه ریزی و مهندسی ترافیك با ه -

 مهندسی ترافیك و اعمال مدیریت ترافیك شهری.

مدیریت شهری با هدف توسعه فعالیت های شهری، جذب درآمدهای جدید، ارتباطات صحیح مردمی، حضور و  -

 نقش شهروندان در اداره امور شهر.

های زیست محیطی، گذرانیدن صحیح زمان فراغت و  پارك سازی و فضای سبز با هدف حفظ و گسترش ارزش -

 گسترش گردشگری و جذب گردشگران.

مبلمان شهری با هدف اصلاح منظره محیط، تجهیز شهر به لوازم و اثاث متناسب با فضاها، ایجاد خوانایی و  -

 آشنایی در محیط شهر.

صحیح شهری و ایجاد هماهنگی تأسیسات و تجهیزات شهری با هدف تدمین زیر ساخت های مورد نیاز عملكرد  -

 بین دستگاههای مجری طرح های زیر بنایی.

مدهای شهری به منظور اصلاح ساختار درآمدی، نیل به خودکفایی و برقراری رابطه صحیح بین درآمدها و درآ -

 هزینه ها و آشنایی با روش های نوین جذب درآمدها.

امكانات و اطلاعات حقوقی، زمین و مالكیت ها برای قوانین و مقررات با هدف تجهیز شهرداری به ابزارها و  -

 استیفای حقوق قانونی شهرداری.

عمران شهری برای آشنایی با روش های نگهداری و تعمیر و ترسیم عناصر سیویل شهری، شبكه های دفع  -

 آبهای سطحی و سیل، توسعه معابر، عناصر حفاظتی، استحكام و ایمنی شهر.

 با مقررات کدها و آیین نامه های نظام مهندسی و شهرسازی و معماری.آئین نامه ها برای آشنایی  -
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 نتيجه گيري -4-1

می توان نتیجه گرفت که شهرسازی و مدیریت شهری ابعاد و جنبه های مختلفی دارد که بدون تجهیز شهرداری به 

ز همه   مهم تر رضایت عمومی این دانش ها امكان بهره گیری از مواهب آنها، توسعه صحیح شهری، افزایش درآمدها و ا

 فراهم نمی شود.

زمینه های  شاید اصلی ترین هدف فعالیت شهرداری ها در شهرهای امروز را بتوان تأمین آسایش شهروندان و ایجاد

مشارکت آنان در اجراء طرح های شهری، مدیریت شهری و اداره امور شهر دانست. برای تحقیق این هدف شهرداری ها از 

اری نهاوند باید خود را مجهز به فنون و علوم جدید، نیروی انسانی متخصص و آموزش دیده بنماید. شرط جمله شهرد

موفقیت در این فرآیند استمرار آموزش و همكاری با نیروهای فنی و جلب و جذب همكاریهای مشارکت مردمی و عمومی 

 است.
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 بخش دوم :

پيشنهادي کاربري اراضی  
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 کاربري اراضی پيشنهادي -5

 کاربري اراضی شهر-5-9

کابری اراضی پیشنهادی طرح بازنگری تفصیلی براساس طرح مصوب بازنگری توسعه و عمران تهیه شده است. طرح 

در در شواریعالی شهرسازی و معماری ایران به تصویب رسید. جمعیت شهر  3189بازنگری توسعه و عمران در زمستان سال 

هكتار پیشنهاد گردیده است. در این طرح نیازمندی های شهر  3292نفر و مساحت آن  82969افق طرح بازنگری تفصیلی  

در زمینه توزیع خدمات عمومی و رفاهی، توسعه شبكه معابر، اختصاص اراضی برای طرح های آماده سازی در قالب  

شهر برای یك دوره ی ده ساله مورد توجه قرار گرفته است.  شهرك های جدید مسكونی و تأسیسات و تجهیزات موردنیاز

عوامل زیادی در تهیه ی طرح دخالت داشته اند. برخی از عوامل اصلی و تأثیرگذار در تدوین نقشه ی کاربری اراضی شهر 

 را می توان به شرح مراتب زیر عنوان کرد:

 ییری نكرده است. محدوده ی شهر نسبت به طرح مصوب بازنگری توسعه و عمران تغ -

 تاکنون در طرح لحاظ شده است.  3189مصوبات کمیسیون ماده ی پنج از اسفندماه  -

باتوجه به جلسات بازدید میدانی توسط نمایندگان مشاور، شهرداری و راه و شهرسازی نقشه ی کاربری اراضی بهنگام  -

 شده است. 

 ت و براین اساس سطوح، سرانه و درصدها محاسبه شده است. برنامه ریزی کاربری ها تا مقیاس محله انجام شده اس -

طرح های آماده سازی مصوب تا پایان مطالعات و تهیه ی طرح بازنگری تفصیلی در نقشه ی کاربری اراضی لحاظ     -

 هكتار را می توان نام برد.  69شده اند. از جمله طرح آماده سازی شهرك باروداب با مساحت در حدود 

( محاسبات جمعیتی مورد بازنگری قرار گرفت و جمعیت شهر 89-96سال گذشته ) 6به کاهش رشد جمعیت در باتوجه  -

نهاوند در دوره ی طرح بازنگری تفصیلی نسبت به طرح بازنگری توسعه و عمران تعدیل و  مجدداً برآورد و در سطح نواحی 

 زارش آورده شده است.(و محلات شهر توزیع شده است. )محاسبات جمعیتی در ضمیمه این گ

 3189تپه ی ابوذر که بعنوان حوزه ی طبیعی شهر در طرح تفصیلی پیشین مشخص شده بود در مصوبه ی سال  -

 شورایعالی شهرسازی و معماری از محدوده ی شهر خارج گردید. 

اس اعلام میراث در طرح بازنگری محدوده ی خاصی بعنوان کاربری میراث تاریخی تعیین نشده است و صرفاً براس -

 فرهنگی بناهای با ارزش و محدوده ی بافت قدیم در طرح مشخص شده است. 
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تمامی تأسیسات نظامی می باید به تدریج از محدوده ی شهر خارج گردد و بجای آن ها در طرح بازنگری تفصیلی  -

 کاربری های جایگزین قرار داده شده است. 

 محله تقسیم شده است.  31نگری شهر نهاوند به سه ناحیه و تقسیمات شهر: براساس مطالعات طرح باز -

مترمربع است. دلیل بالا بودن سرانه ناخالص شهر وجود اراضی خالی و باغات و کشاورزی  26/318سرانه ناخالص شهر  -

 مترمربع( می باشد.  16/61از یك سو و همچنین بالا بودن سرانه مسكونی )

هكتار از سطح محدوده ی شهر نسبت به طرح تفصیلی پیشین  291تفصیلی در حدود  علیهذا در دوره ی طرح بازنگری -

 کاسته شده است. 

کاربری اراضی پیشنهادی شهر نهاوند در دوره ی طرح بازنگری تفصیلی تشریح شده است. ضمناً  32در جدول شماره 

عماری ایران تنظیم شده است. باتوجه به عناوین کاربری اراضی شهر براساس آخرین دستورالعمل شورایعالی شهرسازی و م

 جدول فوق میزان توزیع کاربری اراضی شهر به شرح زیر می باشد:

درصد، پارك  16/3درصد، باغات و کشاورزی  96/19درصد، حمل و نقل و انبارداری  12/19اراضی با کاربری مسكونی 

رصد سطح شهر را به خود اختصاص داده اند. در د 99/39درصد و سایر خدمات عمومی شهر در حدود  19/33و فضای سبز 

درصد بیشترین سطح را به خود اختصاص داده است. بعد از آن تجاری و  96/1بین خدمات عمومی، کاربری آموزشی با 

درصد بیشترین سطح را نسبت به سایر خدمات  86/2درصد و اداری و انتظامی با  36/1خدماتی )انتفاعی و غیرانتفاعی( با 

در طرح بازنگری تفصیلی به خود اختصاص خواهند داد. نقش آموزش عالی در شهر نهاوند برجسته شده است بدین  عمومی

هكتار از اراضی شهر برای ایجاد پردیس های دانشگاهی به منظور کاربری آموزش، تحقیقات و فناوری در نظر  31ترتیب 

ر نهاوند لازم است که در خارج از محدوده ی شهر و در        گرفته شده است. علیهذا در صورت نیاز به ایجاد دانشگاه د

پهنه های حریم شهر حوزه ای برای ایجاد فضاهای موردنیاز آموزش، تحقیقات و فناوری )در سطح ملی( در نظر گرفته 

 شود. در ادامه وضعیت کاربری اراضی شهر نهاوند بررسی شده است. 
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 9415نفر افق طرح  12156شهر نهاوند در دوره ي طرح بازنگري تفصيلی    جمعيت  کاربري اراضی پيشنهادي 92جدول شماره 
 

 درصد سرانه )مترمربع( مساحت )مترمربع( شرح کاربری ردیف

 12/19 16/61 1831319 مسكونی 3

 93/3 19/3 328116 آموزش، تحقیقات و فناوری 2

 96/1 19/6 186318 آموزشی 1

 86/2 31/1 199622 اداری و انتظامی 1

 36/1 12/1 196621 تجاری و خدماتی )انتفاعی و غیرانتفاعی( 6

 69/3 16/2 226131 ورزشی 6

 66/3 12/2 231262 درمانی 6

 19/3 96/2 389391 هنری -فرهنگی 9

 92/9 29/32 3319189 پارك و فضای سبز 8

 66/9 66/9 69361 مذهبی 39

 11/9 16/9 11916 تجهیزات شهری 33

 61/9 91/3 81886 یسات شهریتأس 32

 96/19 88/12 1866896 حمل ونقل و انبارداری 31

 - - - نظامی 31

 16/3 98/3 361618 باغات و کشاورزی 36

 - - - میراث تاریخی 36

 - - - طبیعی 36

 66/2 66/1 126813 حریم 39

 62/9 61/9 66226 تفریحی و توریستی 38

 - - - صنعتی 29
 

 جمع
 

32938866 
 

26/318 
 

399 
 مأخذ: مطالعات و محاسبات مشاور 
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 مسکونی -5-9-9

کاربری مسكونی به سطوحی اطلاق می شود که باتوجه به نقشه کاربری اراضی برای احداث واحدها و مجموعه های 

اختصاص  مسكونی اختصاص یافته اند. این کاربری در طرح تفصیلی می تواند به حوزه های آپارتمانی و مسكن مهر نیز

یابد. تراکم این دو حوزه نیز مطابق ضوابط تراکمی شهر نهاوند تعیین می گردد. باتوجه به جدول کاربری اراضی شهر 

درصد سطح شهر نهاوند به کاربری مسكونی اختصاص یافته است و جمع  12/19نهاوند. در طرح بازنگری تفصیلی بالغ بر 

  هكتار می باشد. بخشی از اراضی شرق شهر در  183نزدیك به  مترمربع 1831319مساحت مسكونی های شهر با 

 69اب به مساحت دمحدوده ی شرق کمربندی در زمان مطالعات طرح بازنگری به مسكن مهر اختصاص یافت )شهرك بارو

در  مترمربع 16/61مترمربع در طرح بازنگری توسعه و عمران به  19هكتار(، همین امر موجب افزایش سرانه مسكونی از 

طرح بازنگری تفصیلی گردید. سطوح مسكونی شهر برای افق طرح بالاتر از حد معمول است و در آینده هیچگونه نیازی به 

 افزایش این سطح در قالب توسعه خارج از محدوده و طرح های آماده سازی نمی باشد. 
 

 آموزش، تحقيقات و فناوري -5-9-2

      ریزی شده است. اراضی آموزش، تحقیقات و فناوری برای انجام این کاربری در مقیاس شهر و منطقه برنامه

بعد از دوره ی تحصیلات رسمی و عمومی اختصاص می یابد. انواع  یفعالیت های آموزش عالی و تكمیلی و پژوهش

 فضاهای موردنظر در این کاربری به شرح زیر می باشند:

وزه های علمیه و مراکز تحقیقات و پژوهشی و علمی کاربردی و مدارس عالی، دانشگاه ها، دانشكده ها، دانشسراها، ح

هكتار از سطح شهر  31در مجموع در حدود  83امثالهم را شامل می گردد. در طرح بازنگری تفصیلی شهر نهاوند در سال 

 مترمربع است.  1/3به کاربری مذکور اختصاص یافته است. سرانه این کاربری 

آینده نیاز به ایجاد فضاهای آموزش، تحقیقات و فناوری در سطوح فراتر از شهر و لازم به ذکر است چنانچه در 

شهرستان باشد. باتوجه به نقش شهر نهاوند می تواند در محدوده ی حریم شهر طبق طرح پهنه بندی فضاهایی برای ایجاد     

 دانشگاه ها و مؤسسات آموزش عالی در نظر گرفته شود. 
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 آموزشی -5-9-3

ح بازنگری تفصیلی کاربری آموزشی برای انجام فعالیت های آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت                 در طر

وزارت خانه های آموزش و پرورش و کار و امور اجتماعی اختصاص یافته است. در طرح بازنگری تفصیلی و بنا به     

ر سطوح نواحی و محلات به شرح زیر تفكیك گردد: ضرورت ها و نیازهای آموزش و پرورش این کاربری می تواند د

هنری وابسته به  -کودکستان، دبستان، راهنمایی، دبیرستان، هنرستان، فنی و حرفه ای، آموزش استثنایی و مراکز فرهنگی

درصد سطح شهر به این کاربری اختصاص یافته است.  96/1نشان می دهد که  32آموزش و پرورش. بررسی جدول شماره 

 مترمربع می باشد که نزدیك به استاندارد مطلوب شهرهای متوسط شبیه نهاوند، می باشد.  19/6ه آموزشی نیز سران
 

 اداري و انتظامی -5-9-4

در طرح بازنگری تفصیلی شهر نهاوند، فضاهای اداری و انتظامی در قالب مراکز اداری جهت استقرار مؤسسات دولتی، 

ای عمومی و خصوصی، نیروهای انتظامی و بسیج و نهادهای وابسته مطرح        شرکت های دولتی و مؤسسات و نهاده

هكتار می باشد. که در سطوح  19می باشند. مساحت اداری و انتظامی شهر نهاوند در وضع موجود و پیشنهادی در حدود 

هر را به خود اختصاص درصد ش 86/2مختلف محله ای، ناحیه ای، شهری و منطقه ای برنامه ریزی شده اند. این سطوح 

      مترمربع می باشد. این سرانه بیش تر از استانداردهای شهری 31/1می دهند. سرانه کاربری اداری در طرح بازنگری 

باتوجه به نیازهای اعلام شده از سوی ادارات ذیربط مستقر در مرکز شهرستان و لزوم  انتخاب این سرانه، ولی می باشد.

 تعیین گردیده است.  ایجاد سایت های اداری
 

 تجاري و خدماتی )انتفاعی و غيرانتفاعی( -5-9-5

کاربری تجاری و خدماتی براساس سلسله مراتب های منطقه ای، شهری، ناحیه ای و محله ای در طرح بازنگری 

به مراکز بزرگ تفصیلی شهر نهاوند برنامه ریزی و در نقشه ی کاربری اراضی شهر جانمایی گردیده است. از جمله می توان 

نمایشگاهی و تجاری در سطح شهر و منطقه که در اراضی مجاور کمربندی و میدان امام حسین پیشنهاد شده است، اشاره 

 نمود. همچنین در سه مرکز نواحی شهری سه مجتمع تجاری پیشنهاد شده است. 

شبكه های اصلی و مراکز  رتمجاوپیشنهاد توزیع سایر کاربری های تجاری و خدماتی در سطوح محله ای و در 

تجاری شهر از جمله در محدوده ی بافت مرکزی شهر و با هدف کاستن از بارگذاری بیش از اندازه در محدوده ی مرکزی 

 انجام شده است. 
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همچنین در اراضی مقابل ترمینال کرمانشاه و جنوب میدان امام حسین در طرح بازنگری تفصیلی محدوده ی وسیعی 

خدماتی )در سطح خرد و کلان( شهر در  -منطقه ای پیشنهاد شده است. براین اساس مجموع سطوح تجاری بعنوان خدمات

 ۀمترمربع می باشد. همچنین کاربری مذکور در دور 12/1هكتار می باشد. سرانه این کاربری در دوره ی طرح  6/19حدود 

 درصد سطح شهر را به خود اختصاص خواهد داد.  36/1طرح 

 

 رزشیو -5-9-8

عمده ترین سطح ورزشی موجود در شهر نهاوند، استادیوم بزرگ علیمرادیان می باشد که در بر کمربندی شرقی و در 

محدوده ی ناحیه ی دو شهر واقع می باشد. علاوه بر این مجموعه ی بزرگ، در نقاط مختلف شهر نهاوند از جمله در 

حسین یك سالن بزرگ ورزشی در سال های اخیر ساخته شده  شهرك شهید حیدری یك مجتمع بزرگ و در بر بلوار امام

است. در طرح بازنگری تفصیلی برای تأمین و توسعه فضاهای ورزشی در مراکز ناحیه ای و محله ای، سطوح ورزشی 

درصد سطح شهر را  69/3هكتار می باشد که  6/22جدیدی نیز پیشنهاد شده است. از این نظر جمع مساحت ورزشی شهر 

 مترمربع خواهد شد.  16/2بالغ بر  طرح د اختصاص داده است. سرانه کاربری ورزشی نیز در دوره ی به خو

 

 درمانی  -5-9-1

طبق مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران، اراضی اختصاص یافته به خدمات پزشكی، درمانی و سلامت انسان 

می شوند. در شهر نهاوند فضاهای درمانی در سطوح مختلف  و دام و مددکاری های اجتماعی جزو کاربری درمانی محسوب

دارای دو بیمارستان یكی در ناحیه ی یك و دیگری در ناحیه ی دو می باشد. همچنین برطبق نهاوند احداث شده اند. شهر 

ر تختخوابی د 86مصوبات کمیسیون ماده ی پنج که در طرح بازنگری تفصیلی نیز جانمایی شده است یك بیمارستان 

اطراف میدان امام حسین )ضلع شرقی( در دست ساخت می باشد. براین اساس نیازهای بیمارستانی شهر در دوره ی طرح 

در سطح محله ای و ناحیه ای اراضی با کاربری درمانی پیشنهاد در طرح بازنگری تفصیلی  برطرف خواهد شد. همچنین

د مساحت شهر را شامل می گردد. سرانه این کاربری نیز درص 66/3هكتار است که  1/23شده است. سطح درمانی شهر 

 مترمربع می باشد.  12/2
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 هنري -فرهنگی -5-9-6

    هنری شامل مجتمع های فرهنگی و هنری، نظیر فرهنگسراها، کتابخانه ها و سایر مراکز مشابه -سطوح فرهنگی

 که در اختیار هنری -برخی سطوح فرهنگیگردند. می باشد که عموما زیرنظر ارشاد اسلامی، اوقاف، شهرداری اداره می 

بصورت غیرمستقل می باشند و در داخل کاربری های مربوطه احداث می گردند  قرار دارند و سایر سازمان ها و نهادها

هنری و  -کاربری فرهنگیجزو شهر آموزش و پرورش و سایر ادارات  هنری وابسته به  -مجتمع های فرهنگی بعنوان مثال

 . ندات این کاربری منظور نشده امحاسب

 38هنری  -طبق محاسبات انجام شده در نقشه ی کاربری اراضی طرح بازنگری تفصیلی مجموع سطوح فرهنگی

هنری باتوجه به  -درصد سطح شهر را شامل می گردد. سرانه در نظر گرفته شده برای فرهنگی 19/3هكتار می باشد که 

این سرانه باتوجه به ویژگی های تاریخی و فرهنگی شهر نهاوند مترمربع می باشد.  12/2ساله،  39جمعیت شهر در افق 

 تعدیل شده است. 
 

 پارک و فضاي سبز -5-9-1

پیشنهاد شده است، هكتار  331مساحت کاربری پارك و فضای سبز در شهر نهاوند مجموعاً در طرح بازنگری تفصیلی  

سرانه پارك و فضای سبز پیشنهادی در طرح بازنگری  همچنین است. درصد سطح شهر را به خود اختصاص داده 92/9 و

که پاسخگوی جمعیت شهر در افق طرح می باشد. پارك ها و فضاهای سبز در  تعیین شده استمترمربع  29/32تفصیلی 

( و سطح شهر نهاوند در سه سطح، پارك های بزرگ )شهری( از جمله پارك کوثر، پارك های ناحیه ای )پارك شهرداری

  پارك های کوچك و خرد )در سطح محلات( توزیع شده اند. بعلاوه در طرح بازنگری چند پارك در مقیاس شهری و

 منطقه ای در کاربری های مربوطه پیشنهاد شده است. 
 

 مذهبی -5-9-91

هبی و اراضی با کاربری مذهبی شامل سطوح، فضاها و محوطه هایی است که به انجام فرایض و مراسم دینی و مذ

به بقاء متبرکه اختصاص می یابند. شهر نهاوند قدمت فرهنگی و مذهبی زیادی  متعلقهمچنین برای حرایم و مكان های 

دارد و باتوجه به این قدمت و بنابر درخواست های شهرداری و فرمانداری نهاوند )که در مطالعات مرحله ی اول نیز منعكس 

اد فضاهایی برای پاسخگویی به نیازهای منطقه ای و شهری در طرح بازنگری شد( توسعه ی کاربری مذهبی در قالب ایج

   مصلی بزرگ شهر در اراضی مرکز خدمات  ایجاد تفصیلی مورد توجه قرار گرفته است. از جمله می توان به پیشنهاد
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و پیشنهادی شهر  اشاره کرد. براین اساس جمع سطوح مذهبی موجود در جنوب میدان امام حسین منطقه ای شهر نهاوند

مترمربع  66/9مذهبی شهر در حد استانداردهای موجود و به پیشنهادی سرانه همچنین هكتار بالغ خواهد شد.  6نهاوند به 

 ارتقاء یافته است. 
 

 تجهيزات شهري  -5-9-99

ات آتش تجهیزات شهری در محدوده ی شهر برای ایجاد پمپ بنزین ها، تأسیس با کاربریاراضی در طرح بازنگری 

که عمدتاً در اختیار شهرداری قرار دارند. سطح پیشنهادی و موجود  اختصاص خواهند یافت جمع آوری زباله و ... ،نشانی

مترمربع را شامل  16/9هكتار می باشد که سرانه ای معادل  1/1تجهیزات شهری در طرح بازنگری تفصیلی شهر نهاوند 

 می گردد. 

موردنیاز شهر جنبه ی منطقه ای دارند و عموماً در خارج از محدوده ی یزات شهری بخش های زیادی از تجه بعلاوه،

سطوح این  اشاره کرد.  ..شهر قرار خواهند گرفت از جمله میادین میوه و تره بار، مراکز دفع زباله، نگهداری دام و غیره.

 تجهیزات در محاسبات کاربری تجهیزات شهری منظور نشده است. 
 

 ات شهريتأسيس -5-9-92

  جنبه های مختلف کاربرد تأسیسات شهری در نهاوند مربوط به تأسیسات زیربنایی شهر و یا بهداشت شهر و شهروندان 

می باشد. برخی از این تأسیسات نیزبه رفع نیازهای ضروری و روزمره ی مردم اختصاص دارد. از جمله تأسیسات برق 

به دفع فاضلاب شهر را می توان نام برد. سطوح اختصاص یافته به رسانی، گازرسانی، آب رسانی و تأسیسات مربوط 

مترمربع  91/3هكتار برای وضع موجود و پیشنهادی می باشد. سرانه این کاربری  6/8تأسیسات شهری در نهاوند حدود 

ی شهر قرار درصد از شهر را شامل می گردد. برخی از این تأسیسات نیز در خارج از محدوده  61/9است که سطحی معادل 

 خواهند گرفت که سطح و سرانه ی آن ها در محاسبات فوق منظور نشده است. 
 

 حمل و نقل و انبارداري -5-9-93

 همچنین انبارها و  و اراضی با کاربری حمل و نقل و انبارداری شامل سطوح معابر شهر که در اختیار شهرداری است

در سطح مراکز شهری  سفرهای شهری، برون شهری و بین شهریکه برای انجام  است ترمینال ها و ساختمان هایی

درصد سطح شهر را شامل می گردد. سرانه ی این کاربری  96/19سطوح اختصاص یافته به این کاربری  استقرار می یابند.
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    وح مترمربع است که نسبتاً بالا می باشد. دلیل این امر را می توان سط 11در دوره ی طرح بازنگری تفصیلی حدود 

 . ها دانستشبكه های اصلی شهر و اراضی غیرقابل انسجام و تشكل نیافته و باز اطراف شبكه 

طراحی شده اند شبكه های  محلیشبكه های شهر نهاوند به لحاظ آیینامه ی راه های شهری در دو مقیاس شریانی و 

و قابل تقسیم بندی می باشند. سایر    شریانی شامل کمربندی و محورهای ورودی به شهر است که به شریانی درجه د

 می باشند.  یدسترس و شبكه ها در سطح محلی اصلی و محلی فرعی 
 

 نظامی -5-9-94

در طرح بازنگری تفصیلی هیچگونه کاربری نظامی پیشنهاد نشده است و می باید تمام تأسیسات نظامی در افق طرح از 

 نیز با کاربری های جدید، عمدتاً فرهنگی تعریف شده اند. محدوده ی شهر خارج شوند. تأسیسات نظامی موجود 
 

 باغات و کشاورزي -5-9-95

اصلاح مسیر توسعه ی شهر و جلوگیری از رشد کالبدی در سمت باغات و اراضی  تفصیلی از اهداف اصلی طرح بازنگری

 اج توسعه ی بی رویه قرار گرفته اند. زراعی مرغوب در سمت غرب شهر بوده است. در سال های اخیر و در گذشته این باغات آم

در طرح تفصیلی پیشین نیز بخش وسیعی از باغات غربی به عمق قابل توجهی با کاربری و ضوابط داخل محدوده شهر 

تعریف شده بودند که در طرح بازنگری تفصیلی این باغات و اراضی پیرامون آن از محدوده شهر خارج گردید. علیرغم آن 

باغات و کشاورزی که بدلیل محاصره ی کالبدی امكان خارج نمودن آن ها از محدوده ی شهر  با کاربری اراضی  بخشی از

وجود نداشت بعنوان باغ حفاظت شده در داخل محدوده با کاربری باغات و کشاورزی مشخص شده اند. هرگونه تغییر 

ر داخل محدوده ی شهر قرار دارند یا قرار کاربری این اراضی مغایرت اساسی محسوب می گردد. مساحت این اراضی که د

درصد از اراضی غربی شهر را اشغال کرده اند. همچنین هرگونه ساخت  16/3هكتار می باشد. که  1/36می گیرند در حدود 

 و ساز در اراضی باغات و کشاورزی داخل محدوده ی شهر مجاز نمی باشد. 
 

 ميراث تاریخی -5-9-98

محدوده ای بعنوان کاربری میراثی در شهر نهاوند تملك نكرده است. صرفاً محدوده ی  سازمان میراث فرهنگی هنوز

تعیین شده است. بنابراین در طرح بازنگری تفصیلی  بعنوان بافت قدیمی بافت قدیم و تعدادی ابنیه ی با ارزش در این شهر

 کاربری میراث تاریخی پیشنهاد نشده است. 



 73                                                                                                                طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند   

 

 

 و كاربري اراضي پيشنهادي مطالعات بازنگري  جلد اول       

    کارفرما : اداره کل راه و شهرسازی استان همدان     

                                                                        

 مهندسان مشاور تدبیر شهر

 طبيعی -5-9-91

شهر اراضی طبیعی که اختصاص به جنگلكاری مصنوعی و یا جنگل طبیعی داشته باشد وجود  در داخل محدوده ی

ندارد تنها کاربری طبیعی شهر تپه ی ابوذر می باشد که بنا به توصیه ی و مصوبه ی شورایعالی شهرسازی و معماری از    

 محدوده ی شهر خارج گردید. 
 

 حریم -5-9-96

ربوط به حرایم سبز اطراف محورهای شریانی است. این اراضی حسب قانون جهت اراضی با کاربری حریم عمدتاً م

اهداف خاص حفاظتی منظور می گردند. از جمله به حرایم اطراف محورهای شریانی می توان اشاره کرد. شامل حرایم 

می باشد که سطوح هكتار  11اطراف کمربندی، ورودی های شهر و برخی معابر دیگر. مساحت اراضی حرایم شهر در حدود 

 درصد از سطح شهر را اشغال نموده و یا خواهند کرد.  66/2قابل ملاحظه ای در حدود 
 

 تفریحی و توریستی -5-9-91

شهر نهاوند علیرغم قابلیت های فراوان برای گردشگری ولی فاقد فضاها، تأسیسات و امكانات کافی برای گردشگری و 

رح های شهرسازی در دوره های گذشته به این قابلیت ها توجه کافی نشده است. . در طمی باشداقامت در داخل محدوده 

تعداد هتل ها و امكانات پذیرایی شهر بسیار اندك و در حدود یك تا دو مكان می باشد. بنابراین در طرح بازنگری در حدود 

فته شده است که می تواند به احداث هكتار از اراضی شهر برای ایجاد و توسعه فضاهای تفریحی و توریستی در نظر گر 6/6

 61/9سرانه تفریحی و توریستی در نهاوند در طرح بازنگری تفصیلی هتل و یا فضاهای تفریحی و توریستی اختصاص یابد. 

 مترمربع پیشنهاد شده است. 
 

 صنعتی -5-9-21

 کاربری 1 نقشه شماره کاربری صنعتی در داخل محدوده ی شهر و در دوره طرح بازنگری پیشنهاد نشده است. در

اراضی شهر نهاوند مشخص شده است و در ادامه کاربری اراضی شهر در سطح نواحی سه گانه مورد بررسی قرار گرفته 

 است. 
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 کاربري اراضی ناحيه ي یک  -5-2

طبق  ناحیه یك به لحاظ موقعیت جغرافیایی در محدوده ی غربی و جنوب غربی شهر نهاوند گسترده شده است.

تقسیمات طرح بازنگری این ناحیه از یك مرکز و چهار محله تشكیل شده است. مرکز ناحیه یك در غرب این ناحیه 

تجاری و سایر کاربری های عمومی و پارك و فضای سبز،  -پیشنهاد شده است و در این محدوده کاربری های خدماتی

 36 -ابوذر -ت. حد شرقی ناحیه ی یك خیابان ولیعصرآموزشی در مقیاس ناحیه ای در طرح بازنگری تعریف شده اس

شهریور می باشد. حد غربی ناحیه یك را باغات و اراضی مرغوب کشاورزی تشكیل  36شهریور از ورودی بروجرد تا میدان 

داده است. یكی از اهداف طرح بازنگری جداسازی و تحدید حدود بافت شهر از باغات مذکور بوده است. در طرح تفصیلی 

پیشین توسعه ی شهر در باغات غربی جهت گیری شده بود که بعنوان یكی از مغایرت اساسی موجب بازنگری در طرح 

مذکور شد. به لحاظ کالبدی این ناحیه از بافت های میانی، متأخر، روستایی و جدید تشكیل شده است. بافت های شرقی 

بی، عمدتاً جدید ساز هستند. چندین محله و بافت روستایی بخشی ناحیه عموماً میانی و متأخر هستند و بافت های لبه ی غر

از جنوب غرب ناحیه یك را اشغال کرده است که شامل روستاهای گل زرد و رضی آباد و بافت های اطراف این دو روستا 

مترمربع  18/86هكتار(، سرانه ی ناخالص آن  196مترمربع )در حدود  196899مساحت ناحیه یك  3196می گردد. در افق 

نفر در هكتار  219و تراکم خالص مسكونی آن  391نفر خواهد بود. تراکم جمعیتی ناخالص این ناحیه  13169و جمعیت آن 

است. از این نظر این ناحیه بالاترین تراکم را در بین نواحی شهر نهاوند داراست. باتوجه به تراکم جمعیتی ناحیه یك و اینكه 

شرق می باشد انتظار می رود بخشی از جمعیت این ناحیه در قالب خانوارهای جدید و یا بی توسعه ی اصلی شهر در سمت 

مسكن به ناحیه سه انتقال یابند، در ناحیه سه طرح های آماده سازی بزرگی چون شهرك باروداب و همچنین طرح های 

بری اراضی ناحیه یك در افق وضعیت کار 31مسكن مهر شهرك شهید حیدری در دست احداث می باشد. در جدول شماره 

مشخص شده است. در این جدول مساحت و سرانه و درصد هریك از کاربری ها تعیین گردیده است. باتوجه به  3196طرح 

مجاورت ناحیه یك با باغات غربی شهر، بخشی از باغات که در داخل محدوده واقع شده اند با کاربری باغات و کشاورزی 

ین در شرق ناحیه یك و در بر بلوار ولیعصر تأسیسات و کاربری های نظامی طبق تعاریف تعریف گردیده اند. همچن

   هنری و عمومی تغییر کاربری داده شده است و هرگونه کاربری نظامی -شورایعالی شهرسازی به کاربری های فرهنگی

 می باید در افق طرح به خارج از محدوده ی شهر انتقال یابد. 
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 9415سال                      نفر 39316جمعيت         بري اراضی ناحيه یک شهر نهاوندکار 93جدول شماره 
 

 شرح کاربری ردیف
 سرانه )مترمربع( مساحت )مترمربع(

 درصد
 کل جزء کل جزء

 61/12 66/13 - 3196196 - مسكونی 3

 36/9 36/9 - 6196 - آموزش، تحقیقات و فناوری 2

 آموزشی 1

 629 کودکستان

311612 

92/9 

26/1 16/1 

 96/9 26161 دبستان

 91/3 12399 راهنمایی

 91/3 66268 دبیرستان

 18/9 36699 هنرستان

 - - فنی و حرفه ای

 - - آموزش استثنایی

 92/9 692 آموزش وابسته

 68/2 62/2 - 68991 - اداری و انتظامی 1

 36/1 99/1 - 86639 - ی )انتفاعی و غیرانتفاعی(تجاری و خدمات 6

 12/9 13/9 - 8669 - ورزشی 6

 96/1 88/2 - 81816 - درمانی 6

 81/2 96/2 - 98693 - هنری -فرهنگی 9

 69/1 6/1 - 332816 - پارك و فضای سبز 8

 2/9 2/9 - 6291 - مذهبی 39

 - - - - - تجهیزات شهری 33

 12/9 13/9 - 32616 - تأسیسات شهری 32

 2/13 12/19 - 861669 - حمل و نقل و انبارداری 31

  - - - - نظامی 31

 62/1 61/1 - 339931 - باغات و کشاورزی 36

  - - - - میراث تاریخی 36

  - - - - طبیعی 36

 19/3 11/3 - 16266 - حریم 39

 96/9 96/9 - 3119 - تفریحی و توریستی 38

 - - - - - صنعتی 29

 399 18/86 - 1968999 - جمع 

 مأخذ: همان

 61/12نشان می دهد که از نظر میزان درصد سطح اشغال کاربری ها، کاربری مسكونی با  31بررسی جدول شماره 

درصد کمترین میزان از سطح ناحیه را به خود اختصاص داده اند.  96/9درصد بیشترین و کاربری تفریحی و توریستی با 
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طح مسكونی در این ناحیه را می توان، ساخت و سازهای فشرده و تفكیك گسترده اراضی برای احداث علت بالا بودن س

واحدهای مسكونی و کم توجهی در ایجاد خدمات عمومی دانست. این ناحیه بدلیل نزدیكی به باغات و اراضی کشاورزی که 

زیادی برخوردار می باشد. متأسفانه در طرح های  بخش اصلی اقتصاد نهاوند در گذشته را تشكیل می داده از تراکم جمعیتی

درصد سطح شهر  2/13پیشین جهت گیری اصلی توسعه کالبدی در این سمت از شهر بوده است. بعد از کاربری مسكونی 

درصد سطح ناحیه را کاربری های مسكونی و  81/61به کاربری حمل و نقل و انبار اختصاص یافته است. و در مجموع 

درصد باقیمانده از سطح ناحیه به بقیه ی کاربری ها اختصاص  96/26نقل پوشش می دهند از طرفی تنها  شبكه حمل و

خواهد یافت. این مسئله بالا بودن درصد سطح مسكونی و شبكه و پایین بودن سطح خدمات در این ناحیه از شهر را نشان        

وجب شده است که در سال های گذشته مقدار زیادی از باغات می دهد. توسعه ی کالبدی شهر در باغات و اراضی زراعی م

هكتار از باغات و کشاورزی در داخل بافت ناحیه یك  3/33تخریب و به مسكونی تبدیل گردند در حال حاضر حدود 

درصد سطح ناحیه را تشكیل می دهد. این باغات بدلیل مرغوبیت و سطح زیاد، می باید مورد  62/1محصور شده است که 

فاظت قرار گیرند و طبق ضوابط طرح بازنگری تغییرکاربری آن ها مغایرت اساسی محسوب می شود. و لازم است اداره ی ح

در     کل جهاد کشاورزی استان همدان امكانات کافی برای احیاء و نگهداری آن ها فراهم نماید. از نظر سطوح آموزشی

درصد ناحیه به کاربری آموزشی  16/1خواهد داشت به نحوی که  این ناحیه وضعیت نسبتاً خوبی دوره ی طرح بازنگری

درصد سطح ناحیه را به خود اختصاص داده است که درصد بسیار  69/1اختصاص می یابد. کاربری پارك و فضای سبز 

و خالی و  کمی است و از این نظر تا رسیدن به استاندارد مطلوب فاصله ی بسیار زیادی وجود دارد. کمبود شدید اراضی بایر

برای ایجاد پارك و فضای سبز و خدمات عمومی در ناحیه یك وجود  مناسب  وجود باغات موجب شده که اراضی کافی و 

نداشته باشد و از این نظر این ناحیه با کمبود مواجه شده است. بدلیل نبود شبكه های شریانی در ناحیه یك اراضی 

درصد سطح این ناحیه را حریم تشكیل می دهد. علیهذا در مجموع  19/3 محدودی به حریم راه ها اختصاص یافته است و

 درصد سطح ناحیه یك به خدمات عمومی اختصاص یافته است که این خدمات عبارتند از: 96/32

 هنری، مذهبی، تجهیزات و تأسیسات شهری.  -اداری و انتظامی، تجاری و خدماتی، ورزشی، درمانی، فرهنگی

     مشخص خواهد شد که همچنان 31 کاربری های ناحیه یك، با نگاهی به جدول شماره از نظر وضعیت سرانه

مترمربع است که نسبت  66/13مسكونی و حمل و نقل و انبارداری بیشترین سرانه ها را دارند. سرانه مسكونی  های کاربری

 متر مربع( بسیار بالا می باشد.  26-19به سرانه مطلوب و استاندارد )
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دلایل بالا بودن سرانه مسكونی وجود تعدادی زیادی از باغ مسكونی ها در این ناحیه و بالا بودن سطح متوسط یكی از 

مترمربع است که این رقم بالاتر از  12/19تفكیك قطعات مسكونی می باشد. سرانه کاربری حمل و نقل و انبارداری 

دی در محدوده ی ناحیه یك ولی سرانه ی حمل و نقل در استاندارد است. یعنی علیرغم نبود شبكه های شریانی و کمربن

 این ناحیه بالاست. یكی از دلایل این امر می توان به وجود شبكه های زیاد رگبرگی و بافت های روستایی اشاره کرد. 

مترمربع، آموزش، تحقیقات و  96/9از نظر سرانه سایر کاربری ها می توان به سرانه کاربری تفریحی و توریستی 

مترمربع اشاره کرد که سرانه های مطلوبی به حساب نمی آیند. سرانه پارك و فضای  13/9مترمربع، ورزشی  36/9فناوری 

مترمربع( نشانگر کمبود شدید کاربری  39-36مترمربع می باشد که در مقایسه با سرانه مطلوب و استاندارد ) 6/1سبز 

 فضای سبز در ناحیه یك می باشد. 

جود در زمینه اراضی خالی و کم توجهی به ایجاد خدمات عمومی و نبود شریان های اصلی ارتباطی محدودیت های مو

موجب شده است تا این ناحیه با کمبود زیادی از نظر خدمات کلان شهری و ناحیه ای روبرو شود و بیشتر سطح ناحیه به 

از کاربری ها در این ناحیه سرانه های نسبتاً  کاربری های مسكونی و شبكه حمل و نقل و انبارداری اختصاص یابد. برخی

 96/2هنری،  -مترمربع، فرهنگی 88/2مطلوبی دارند، از جمله به سرانه کاربری های زیر می توان اشاره کرد: درمانی، 

مترمربع. در محدوده ی ناحیه ی یك اراضی با کاربری های میراث تاریخی، طبیعی و  26/1مترمربع و بالاخره، آموزشی 

کاربری تجهیزات شهری بصورت مشترك در نواحی مجاور تأمین شده است. ،ظامی وجود ندارد همچنین بدلیل محدودیت ن

به لحاظ جمعیت، مساحت و سرانه هر محله درجدول  3196در ادامه وضعیت محلات ناحیه یك در افق طرح یعنی در سال 

 مشخص شده است.  31شماره 
 

 9415يه یک به لحاظ پارامترهاي جمعيتی، سطح، سرانه و درصد در افق وضعيت محلات ناح 94جدول شماره 
 

 درصد سرانه )مترمربع( جمعیت )نفر( مساحت )مترمربع( محله

 21/26 68/399 1269 992166 یك
 28/11 93/91 32196 3919969 دو
 91/36 81/89 6269 623211 سه

 11/22 21/61 8166 696613 چهار

 399 18/86 13169 1968999 جمع ناحیه

 مأخذ: همان

کاربری اراضی هریك از محلات ناحیه ی یك مشخص شده است. همچنین در نقشه ی  36در ادامه جدول شماره 

 کاربری اراضی ناحیه یك نشان داده شده است.  6شماره 
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 : مترمربعواحد مساحت و سرانه -واحد جمعيت: نفر -9415سال  -کاربري اراضی محلات ناحيه یک 95جدول شماره 
 

 ردیف

 محله

 

 کاربری

 جمعیت: -یك

1269 

 جمعیت: -دو

32196 

 جمعیت: -سه

6269 

 جمعیت: -چهار

8166 

 سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت

 96/16 161911 93/11 226681 96/19 166363 88/69 269629 مسكونی 3

 66/9 6196 99/9 9 99/9 9 99/9 9 آموزش، تحقیقات و فناوری 2

 63/3 31366 16/1 22836 91/1 16869 69/31 69669 آموزشی 1

 96/9 633 61/9 2999 99/6 61129 99/2 32216 اداری و انتظامی 1

تجاری و خدماتی )انتفاعی و  6

 غیرانتفاعی(
26691 29/6 36696 26/3 6996 19/3 16636 86/1 

 91/9 162 99/9 9 29/9 1166 16/3 6911 ورزشی 6

 31/9 3116 66/9 1186 18/9 1983 93/38 91291 درمانی 6

 33/9 3919 99/9 9 98/6 99613 99/9 9 هنری -فرهنگی 9

 29/9 3981 69/6 28198 16/2 19669 99/32 69891 پارك و فضای سبز 8

 96/9 616 26/9 3121 36/9 2969 61/9 2266 مذهبی 39

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 تجهیزات شهری 33

 93/9 326 99/9 9 36/9 3811 63/2 39666 تأسیسات شهری 32

 29/26 216933 22/19 368299 29/26 131668 16/66 211662 حمل و نقل و انبارداری 31

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 نظامی 31

 28/2 23163 93/33 62238 62/9 6119 96/1 29686 باغات و کشاورزی 36

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 میراث تاریخی 36

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 طبیعی 36

 99/9 9 91/3 6191 11/9 1336 18/9 16666 حریم 39

 36/9 3119 99/9 9 99/9 9 99/9 9 تفریحی و توریستی 38

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 صنعتی 29

 21/61 696613 81/89 623211 93/91 3919969 68/399 992166 جمع

 مأخذ: همان 
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 کاربري اراضی ناحيه دو  -5-3

جنوبی شهر نهاوند گسترش یافته است. طبق تقسیمات طرح بازنگری  -از نظر جغرافیایی، ناحیه دو در بخش شرقی

. این تفصیلی شهر نهاوند. ناحیه دو از یك مرکز ناحیه و چهار محله تشكیل می شود. مرکز ناحیه دو موقعیت ویژه ای دارد

محدوده در تلاقی راه های منطقه ای ملایر و بروجرد قرار گرفته است. راه ملایر از سمت شرق و راه بروجرد از سمت 

جنوب به شهر نهاوند وارد می شوند. مرکز ناحیه دو در تلاقی این دو راه و در شرق و شمال میدان آورزمان مكانیابی شده 

عمده  ال ملایر، استادیوم علمیرادیان و دسترسی راحت به مرکز شهر و سایر نقاطاست. همجواری با کمربندی شرقی، ترمین

    خدماتی، اداری و آموزشی، و سایر  -مزیت های مكانی این مرکزیت است. در مرکز ناحیه دو کاربری های تجاری از  شهر

ای عبور خطوط انتقال گاز، برق، نفت  کاربری ها در مقیاس ناحیه ای پیش بینی شده است. علاوه بر تلاقی راه های منطقه

از شرق ناحیه )خارج از محدوده( قابلیت های زیادی برای استقرار کاربری های کلان شهری و توسعه ی کالبدی و افزایش 

     تراکم در این محدوده از شهر ایجاد کرده است. وجود اراضی مناسب توسعه کالبدی در جنوب شرق ناحیه از دیگر 

طبیعی شاخص در نهاوند  های توسعه محسوب می گردد. تپه ی ابوذر که جنبه ی گردشگری دارد و از مكان قابلیت های

محسوب می شود در جنوب ناحیه قرار دارد. بافت کالبدی ناحیه دو شامل بافت های میانی و متأخر است. بافت های میانی 

حیه گسترده شده اند. محلات ناحیه دو تنوع زیادی دارند در محدوده ی شرقی ناحیه و بافت های متأخر در مرکز و جنوب نا

که می توان به محله ی شاطر آباد )واجد بافت روستایی( و محله ی طالقانی )واجد بافت کاملاً شهری( اشاره کرد. محله ی 

و به طالقانی یكی از محلات شاخص مسكونی شهر نهاوند است. این محله براساس طرح آماده سازی احداث شده است 

لحاظ شبكه و بافت بسیار منظم و دارای امكانات ویژه ای است. از نظر ساخت ابنیه مسكونی و تفكیك منظم قطعات از 

مطلوبیت ویژه ای در این محله برخوردار است. میدان بار شهر در ناحیه ی دو قرار دارد طبق ضوابط طرح بازنگری این 

 ر مكان پیش بینی شده انتقال یابد. میدان می باید به خارج از محدوده ی شهر و د

        هكتار 362هكتار و مساحت مسكونی آن  191خواهد بود. مساحت آن  3196نفر در افق  19191جمعیت ناحیه دو 

نفر در هكتار نسبت به  66مترمربع است. ناحیه دو با تراکم جمعیتی ناخالص  26/311می باشد. سرانه ناخالص این ناحیه 

م تراکم تر است. دلیل پایین بودن تراکم ناخالص جمعیتی ناحیه دو وجود اراضی خالی زیادی است که در ناحیه ی یك ک

وضع موجود در این ناحیه قرار دارد که در طرح پیشنهادی عمدتاً به کاربری های عمومی و فضای سبز و شبكه اختصاص 

تراکم متوسط این ناحیه  از هكتار است که حكایت نفر در 388یافته است. ولی تراکم جمعیتی خالص مسكونی ناحیه دو 

 دارد. 
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وضعیت کاربری اراضی ناحیه دو مشخص شده است. در این جدول مساحت، سرانه و  36در ادامه در جدول شماره 

میراث تاریخی  درصد هریك از کاربری های موجود در ناحیه دو گنجانده شده است. در سطح ناحیه دو کاربری های نظامی،

 ۀبیعی وجود ندارد، مقداری کاربری تفریحی و توریستی در طرح پیشنهاد شده بود که باتوجه به مصوبات کمیسیون مادو ط

 پنج این کاربری به سایر کاربری ها تغییر کاربری داده شد. 

 9415سال                  نفر 31314جمعيت       کاربري اراضی ناحيه دو شهر نهاوند 98جدول شماره 
 

 شرح کاربری یفرد
 سرانه)مترمربع( مساحت )مترمربع(

 درصد
 کل جزء کل جزء

 68/16 21/69 - 3622236 - مسكونی 3

 13/9 66/9 - 36668  آموزش، تحقیقات و فناوری 2

 آموزشی 1

 136 کودکستان

336661 

93/9 

91/1 98/2 

 62/9 39996 دبستان

 6/3 16668 راهنمایی

 99/3 12616 دبیرستان

 16/9 31939 هنرستان

 93/9 116 فنی و حرفه ای

 99/9 9 آموزش استثنایی

 36/9 1692 آموزش وابسته

 19/6 36/6 - 236399  اداری و انتظامی 1

 96/2 66/2 - 91696  تجاری و خدماتی )انتفاعی و غیرانتفاعی( 6

 69/1 21/6 - 399981  ورزشی 6

 98/3 16/3 - 11863  مانیدر 6

 81/9 21/3 - 16139  هنری -فرهنگی 9

 61/6 91/39 - 191929  پارك و فضای سبز 8

 36/9 23/9 - 6269  مذهبی 39

 11/9 66/9 - 36139  تجهیزات شهری 33

 63/9 93/9 - 21661  تأسیسات شهری 32

 36/11 36/11 - 3118636  حمل و نقل و انبارداری 31

  - - - - ینظام 31

 62/9 68/9 - 29819  باغات و کشاورزی 36

 - - - -  میراث تاریخی 36

 - - - -  طبیعی  36

 16/2 26/1 - 88912  حریم 39

 - - - -  تفریحی و توریستی 38

 - - - -  صنعتی 29

 399 26/311 - 1919621 - جمع 

 مأخذ: همان
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اشغال کاربری ها بیانگر آنست که همچنان کاربری های  به لحاظ میزان درصد سطح 36بررسی جدول شماره 

درصد بیشترین میزان از سطح ناحیه را به خود اختصاص داده اند.  36/11و  68/16مسكونی و حمل و نقل و انبارداری با 

ه است درصد سطح ناحیه دو به شبكه حمل و نقل و ابنیه ی مسكونی اختصاص یافت 96/69این بدان معنی است که بالغ بر 

. بالا بودن میزان سطح شبكه و مسكونی از دارد درصد یعنی یك سوم سطح ناحیه به سایر کاربری ها اختصاص 31/28و 

معضلات اصلی شهر نهاوند محسوب می گردد. علت بالا بودن سطح مسكونی را نیز می توان در نحوه تفكیك قطعات و 

حیه دو از نظر وسعت پارك های موجود و همچنین پیشنهادی بالا بودن سطح متوسط قطعات تفكیكی جستجو نمود. نا

درصد سطح شهر به کاربری پارك  61/6شهر دارد از این نظر در طرح بازنگری  ناحیه یكنسبت به  بهتریبهترین وضعیت 

 د. و فضای سبز اختصاص یافته است. از جمله می توان به پارك های محله ای و ناحیه ای )اطراف شهرداری( اشاره کر

پارك های پیشنهادی در سطح شهری عمدتاً در حاشیه ی کمربندی پیشنهاد شده است. از نظر کاربری های اداری 

ناحیه دو وضعیت مطلوبی دارد. مرکز اصلی اداری شهر در ناحیه ی دوم استقرار یافته است. ادارات مهم استان از جمله 

و تعداد زیاد دیگری از ادارات در این ناحیه و عمدتاً در جنوب ناحیه فرمانداری، شهرداری، جهاد کشاورزی، راه و شهرسازی 

       مستقر هستند. درصد بالای کاربری اداری بیانگر وجود ادارات و توجه طرح بازنگری به استقرار ادارات در این ناحیه 

 ت. درصد سطح شهر به کاربری اداری و انتظامی اختصاص یافته اس 19/6می باشد به طوری که 

 69/1همچنین یكی از مراکز عمده ی ورزشی شهر )استادیوم علیمرادیان( در این ناحیه واقع است. کاربری ورزشی 

درصد سطح شهر را به خود اختصاص داده است. به لحاظ استقرار کاربری آموزشی ناحیه ی دو رشد چندانی نداشته است. و 

ه به این کاربری اختصاص یافته است. در ناحیه ی دو مقدار متناسبی درصد سطح این ناحی 98/2در سطح متوسط قرار دارد. 

هكتار می باشد. که در قسمت جنوبی ناحیه و در اراضی  3/2کاربری باغات و کشاورزی وجود دارد سطح این اراضی 

م این ناحیه روستای شاطرآباد قرار دارند. بدلیل عبور شریان های ارتباطی نظیر کمربندی و ورودی های شهر سطح حرای

 23/6درصد سطح ناحیه را شامل می شود. علیهذا  26/1هكتار سطح حرایم ناحیه است و  8/8قابل توجه است در حدود 

 اختصاص خواهد یافت.  (.هنری و ... -درصد ناحیه به سایر کاربری های عمومی از جمله بهداشتی، مذهبی، فرهنگی

 داری چنان حكایت از بالا بودن سرانه مسكونی و حمل و نقل و انباربررسی جدول فوق به لحاظ سرانه کاربری ها هم

مترمربع است.  36/11 داریمترمربع خواهد بود که بسیار بالا است و سرانه حمل و نقل و انبار 21/69دارد. سرانه مسكونی 

 شد. مترمربع می با 26در حدود  داریمترمربع( و حمل و نقل و انبار 26 -19سرانه مطلوب مسكونی )
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 وضعیت سرانه سایر کاربری ها در ناحیه دو به شرح زیر است:

 مترمربع 36/6مترمربع )پایین است(، اداری و انتظامی  91/1مترمربع، آموزشی  66/9آموزش، تحقیقات و فناوری 

مترمربع  91/39مترمربع، پارك و فضای سبز  21/3هنری  -مترمربع )نسبتاً مطلوب(، فرهنگی 16/3، درمانی )بالاست(

وضعیت محلات ناحیه دو به لحاظ مساحت،  36مترمربع )کم(. در ادامه در جدول شماره  23/9)نسبتاً مطلوب(، مذهبی 

 جمعیت، سرانه، درصد در ناحیه مشخص شده است. 
 

 9415وضعيت محلات ناحيه دو به لحاظ مساحت، جمعيت، سرانه، درصد در افق  -91جدول شماره 
 

 درصد سرانه )مترمربع( جمعیت )نفر( ع(مساحت )مترمرب محله

3 3166186 9961 98/361 93/11 

2 693221 1118 8/291 16/36 

1 819661 9319 61/336 19/21 

1 3921663 8962 93/391 16/26 

 399 26/311 19191 1919621 جمع ناحیه
 مأخذ: همان

مشخص  3196برحسب سطح و سرانه در افق  وضعیت کاربری اراضی محلات چهارگانه ناحیه دو 39در جدول شماره 

 کاربری اراضی ناحیه دو نشان داده شده است.  6شده است. همچنین در نقشه ی شماره 
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 واحد مساحت و سرانه: مترمربع   واحد جمعيت: نفر -9145سال  -کاربري اراضی محلات ناحيه دو 96جدول شماره 
 

 ردیف

 محله

 

 کاربری 

 جمعیت: -یك

9961 

 ت:جمعی -دو

1118 

 جمعیت: -سه

9319 

 جمعیت: -چهار

8962 

 سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت

 31/19 186132 21/19 126631 68/63 216662 13/62 662916 مسكونی 3

آموزش، تحقیقات و  2

 فناوری
9 99/9 9 99/9 1896 18/9 32692 28/3 

 66/3 36191 86/6 61996 69/6 22621 16/3 32813 آموزشی 1

 99/9 9 3/36 322896 11/6 26699 61/6 69623 اداری و انتظامی 1

تجاری و خدماتی  6

 )انتفاعی و غیرانتفاعی(
21611 69/2 23616 12/6 23613 66/2 36166 66/3 

 99/33 336911 19/2 39691 16/3 1889 11/6 19318 ورزشی 6

 23/3 33861 81/3 36936 69/3 6969 36/3 39116 درمانی 6

 96/6 66612 68/6 16191 66/6 21269 69/36 366831 پارك و فضای سبز 8

 39/9 3666 96/9 696 31/3 1989 99/9 9 مذهبی 39

 18/9 1961 99/9 9 66/1 32616 99/9 9 تجهیزات شهری 33

 11/9 1236 3/9 698 18/6 39616 21/9 2336 تأسیسات شهری 32

 16/16 118196 12/16 191688 68/69 211116 83/18 112996 حمل و نقل و انبارداری 31

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 نظامی 31

 16/9 1699 99/9 9 91/6 36119 99/9 9 باغات و کشاورزی 36

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 میراث تاریخی 36

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 طبیعی 36

 11/9 1261 38/9 3621 96/36 63616 69/1 13638 حریم 39

 36/9 3119 99/9 9 99/9 9 99/9 9 تفریحی و توریستی 38

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 صنعتی 29

 93/391 3921663 61/336 819661 89/291 693221 98/361 3166186 جمع

 مأخذ: همان
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 کاربري اراضی ناحيه سه  -5-4

هاوند گسترده شده است. این ناحیه نسبت به دو ناحیه ی دیگر شهر از مزیت ها و ناحیه سه در حوزه ی شمالی شهر ن

قابلیت های فراوانی برخوردار است. گستره ی این ناحیه از همجواری بافت های قدیم و جدید تشكیل شده است. بافت 

هرك شهید حیدری از     قدیم و مرکزی شهر در این ناحیه واقع است که واجد ویژگی های تاریخی و باستانی است. ش

بافت های جدید و حوزه های آپارتمانی تشكیل شده است. شهرك باروداب که به مسكن مهر اختصاص یافته است در 

هكتار در اراضی شرق کمربندی و در محدوده ی ناحیه سه در دست احداث می باشد. مهمترین شریان ارتباطی     69حدود 

از میانه ی ناحیه ی سه می گذرد و این ناحیه را به دو بخش شمالی و جنوبی  منطقه ای شهرستان )کمربندی شرقی(

تقسیم کرده است. بلوار امام حسین از دیگر شبكه های اصلی می باشد که از شرق ناحیه عبور می کند. وجود میدان بزرگ 

نسبت  سهگر مزیت های برتر ناحیه امام حسین و ترمینال های اصلی شهر )ترمینال ملایر و کرمانشاه( در این ناحیه، از دی

به سایر نواحی است. باتوجه به پیشنهادات طرح بازنگری شبكه های محلی بافت قدیم به شبكه های شریانی و ارتباطی  

منطقه ای و اصلی شهر از جمله کمربندی شرقی، بلوار امام حسین مرتبط می شوند. بنابراین در افق طرح شاهد ارتباط بافت 

فت های میانی و جدیدالحداث خواهیم بود و بافت قدیم از بن بست ارتباطی خارج خواهد شد. همچنین در نقشه قدیم با با

کاربری اراضی شهر در اراضی خالی واقع در شمال بافت قدیم و در مجاور ترمینال کرمانشاه و جنوب میدان امام حسین 

است. این مرکز در افق طرح موجب ارتباط شهر با سطح  مرکز بزرگی بعنوان خدمات شهری و منطقه ای پیشنهاد گردیده

منطقه و همچنین تقویت و استحكام بافت های پراکنده ی این بخش از شهر باهم و با سایر نواحی شهر خواهد شد. علاوه 

 بر این ناحیه سه دارای یك مرکز و پنج محله  می باشد که هریك از محلات مراکز خدماتی خود را خواهند داشت. 

برابر سطح ناحیه دو می باشد. جمعیت ناحیه سه  12/3برابر ناحیه یك و  99/3هكتار است که  662مساحت ناحیه سه، 

مترمربع است. در  16/399نفر در هكتار است. سرانه ناخالص این ناحیه  316نفر و تراکم خالص مسكونی آن  19166

ست. موضوعات مشخص شده در این جدول عبارت است وضعیت کاربری اراضی ناحیه سه مشخص شده ا 38جدول شماره 

از نوع کاربری، مساحت، سرانه و درصد کاربری ها در ادامه بطور اجمالی کاربری اراضی ناحیه سه به لحاظ سرانه و درصد   

 کاربری ها و همچنین وضعیت مسكن و شبكه و خدمات عمومی موردبررسی قرار گرفته است. 
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 9415سال               نفر 31318جمعيت         اضی ناحيه سه شهر نهاوند کاربري ار 91جدول شماره 
 

 شرح کاربری ردیف
 سرانه)مترمربع( مساحت )مترمربع(

 درصد
 کل جزء کل جزء

 13/16 68/69  2991699 - مسكونی 3

 99/3 61/1  396169  آموزش، تحقیقات و فناوری 2

 آموزشی 1

 839 کودکستان

211661 

91/9 

96/9 29/1 

 13/3 18616 دبستان

 66/3 61126 راهنمایی

 69/9 29662 دبیرستان

 31/2 61623 هنرستان

 96/3 66396 فنی و حرفه ای

 1/9 8331 آموزش استثنایی

 99/9 9 آموزش وابسته

 19/3 69/2  91119  اداری و انتظامی 1

 86/1 16/6  226129  فاعی و غیرانتفاعی(تجاری و خدماتی )انت 6

 18/9 83/9  26663  ورزشی 6

 12/3 19/2  66161  درمانی 6

 3/3 99/2  61332  هنری -فرهنگی 9

 16/32 18/21  631611  پارك و فضای سبز 8

 93/3 8/3  66698  مذهبی 39

 16/9 91/9  26616  تجهیزات شهری 33

 93/3 8/3  66686  تأسیسات شهری 32

 96/28 69/61  3661913  حمل و نقل و انبارداری 31

 - -  -  نظامی 31

 61/9 19/3  13689  باغات و کشاورزی 36

 - -  -  میراث تاریخی 36

 - -  -  طبیعی  36

 23/1 91/6  391631  حریم 39

 36/3 36/2  66686  تفریحی و توریستی 38

 - -  -  صنعتی 29

 399 19/399 - 6622163 - جمع 

 مأخذ: همان

    به لحاظ سطح اختصاص یافته به هر کاربری در ناحیه سه وضعیت را به شرح زیر نشان  38بررسی جدول شماره 

 می دهد:
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درصد بیشترین سطح را دارد و کاربری حمل و نقل و انبارداری با  13/16مشابه سایر نواحی کاربری مسكونی با 

درصد سطح ناحیه  19/66ه در مرتبه ی دوم قرار دارد. همانگونه که ملاحظه می گردد درصد سطح ناحی 96/28اختصاص 

درصد به سایر کاربری ها اختصاص یافته است. این  62/11سه به کاربری مسكونی )مسكن( و شبكه حمل و نقل و 

زم به ذکر است در وضعیت بیانگر آنست که در شهر نهاوند در حدود دوسوم شهر را مسكن و شبكه تشكیل می دهد. لا

طرح بازنگری از طریق اختصاص اغلب اراضی خالی داخل محدوده به خدمات تا حدودی وضعیت مذکور تعدیل گردیده 

درصد سطح ناحیه  16/32است. بعد از کاربری مسكونی و حمل و نقل و انبارداری، کاربری پارك و فضای سبز با اختصاص 

ی های این ناحیه دارد. از نظر وسعت و تنوع فضاهای سبز و پارك ها ناحیه سه بیشترین مساحت را نسبت به سایر کاربر

وضعیت مطلوبی دارد. دلیل این امر را می توان وجود پارك های بزرگ موجود در حاشیه ی میدان امام حسین از طرفی و 

ی پارك و فضای سبز شهری اراضی تپه ماهوری جنوب میدان مذکور از سوی دیگر می باشد که در طرح بازنگری با کاربر

و منطقه ای بزرگ تعریف شده اند. در سطح محلات ناحیه ی سه، دربر بلوار امام حسین و در ضلع شمالشرق بافت قدیم 

بیشتر اراضی خالی با کاربری پارك و فضای سبز تعریف شده است. همچنین در طرح های آماده سازی شهرك شهید 

ب فضاهای زیادی به عنوان پارك و فضای سبز تعریف گردیده است. وضعیت حیدری و شهرك در دست احداث بارودا

 درصد سایر کاربری ها به شرح زیر می باشد:

درصد، آموزش،  23/1درصد، حریم سبز  86/1درصد، تجاری و خدماتی )انتفاعی و غیرانتفاعی(  29/1آموزشی 

درصد،  36/3درصد، تفریحی و توریستی  12/3انی درصد، درم 19/3درصد، اداری و انتظامی  99/3تحقیقات و فناوری 

درصد، ورزشی  61/9درصد، باغات و کشاورزی  93/3درصد، تأسیسات شهری  93/3درصد، مذهبی  3/3هنری  -فرهنگی

درصد ، ناحیه را تشكیل می دهند. از نظر سرانه و همچنان سرانه ی مسكونی با  16/9درصد، تجهیزات شهری  18/9

یار زیاد می باشد. دلیل افزایش سرانه مسكونی، اختصاص بیش از حد اراضی خالی و همچنین تغییر مترمربع بس 68/69

هكتار موجب  69کاربری، کاربری های عمومی و سبز به مسكن مهر می باشد. طرح آماده سازی باروداب به وسعت بیش از 

دوره ی مطالعات طرح بازنگری تفصیلی  شد تا بخش زیادی از اراضی شرق ناحیه به محدوده اضافه شود. همچنین در

بخش زیادی از کاربری های عمومی در شهرك شهید حیدری با تصویب کمیسیون ماده ی پنج شورایعالی شهرسازی و 

معماری استان همدان به مسكن مهر اختصاص یافت. بنظر این مشاور افزایش بی دلیل سطح مسكونی مشكلات زیادی را 

موده است. از جمله این مشكلات کاهش سطح فضاهای سبز و خدمات عمومی از طریق تغییر برای شهر نهاوند ایجاد ن

افزایش سطح شبكه حمل و نقل می باشد. بطوری که محاسبات انجام شده در جدول  ،کاربری، افزایش سرانه مسكونی 
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مترمربع است که دو  69/61ه کاربری اراضی ناحیه سه نشان می دهد سرانه کاربری حمل و نقل و انبارداری در ناحیه س

برابر استاندارد معمول می باشد. همانگونه که گفته شد اضافه نمودن سطح طرح های مسكونی موجب افزایش سطح شبكه 

مترمربع است و دلیل این امر توجه به رفع نیازمندی های  18/21حمل و نقل شده است. سرانه فضای سبز در ناحیه ی سه 

ای و شهری در نهاوند در دوره ی طرح بازنگری تفصیلی می باشد. بنابراین بخش زیادی از  پارك و فضای سبز منطقه

پارك و فضاهای سبز پیشنهادی در ناحیه ی سه جنبه ی فراناحیه ای دارد. همچنین وضعیت سرانه سایر کاربری ها در 

 سطح ناحیه سه را می توان به شرح زیر از جدول کاربری اراضی استخراج کرد:

 91/6مترمربع، حریم سبز:  16/6مترمربع )بسیار مطلوب(، تجاری و خدماتی )انتفاعی و غیرانتفاعی(  96/9زشی: آمو

مترمربع، تفریحی و  19/2مترمربع، درمانی  69/2مترمربع، اداری و انتظامی  61/1مترمربع، آموزش، تحقیقات و فناوری 

مترمربع، باغات و  8/3مترمربع، تأسیسات شهری  8/3مذهبی مترمربع،  99/1هنری  -مترمربع، فرهنگی 36/2توریستی 

 29مترمربع می باشند. در ادامه در جدول شماره  91/9مترمربع، تجهیزات شهری  83/9مترمربع ، ورزشی  19/3کشاورزی 

 وضعیت محلات ناحیه سه برحسب مساحت، جمعیت، سرانه و درصد سطح اشغال هر محله آورده شده است. 
 

 9415وضعيت محلات ناحيه سه برحسب مساحت، جمعيت، سرانه و درصد در افق  21ه جدول شمار
 

 درصد سرانه )مترمربع( جمعیت )نفر( مساحت )مترمربع( محله

 13/39 93/69 6669 686919 یك

 66/12 61/616 1191 3969669 دو

 16/21 68/361 9689 3116169 سه

 11/31 61/396 1963 661919 چهار

 21/29 32/366 6662 3366111 پنج

 399 19/399 19166 6622163 جمع ناحیه
 مأخذ: همان 

می باشد. این محله    سهدرصد ناحیه  66/12، بزرگترین محله ی ناحیه سه از نظر سطح با 29باتوجه به جدول شماره 

مترمربع می باشد که  61/616ویژگی های خاصی دارد از جمله می توان به سرانه ناخالص محله اشاره کرد که رقمی معادل 

لی به یبسیار زیاد می باشد. این موضوع بدلیل وجود بافت های غیرمسكونی )اراضی خالی است( که در طرح بازنگری تفص

مترمربع است )در جدول  626396کاربری های عمومی شبكه و سبز اختصاص یافته است. مساحت مسكونی محله دو 



 41                                                                                                                طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند   

 

 

 و كاربري اراضي پيشنهادي مطالعات بازنگري  جلد اول       

    کارفرما : اداره کل راه و شهرسازی استان همدان     

                                                                        

 مهندسان مشاور تدبیر شهر

دلیل این امر سطوح  -مترمربع می باشد که عددی است غیرقابل قبول 299ن محله ( و سرانه خالص مسكونی ای23شماره 

مسكن مهر اضافه شده به این ناحیه است که بدلیل نداشتن جمعیت محاسبات جمعیت این اراضی در جمعیت شهر آورده 

ت و در نقشه ی کاربری اراضی محلات پنج گانه ناحیه سه مشخص شده اس 23نشده است. در ادامه در جدول شماره 

 کاربری اراضی ناحیه سه نشان داده شده است.  6شماره 
 

 واحد مساحت و سرانه: مترمربع -واحد جمعيت: نفر -9415سال  -: کاربري اراضی محلات ناحيه سه29جدول شماره 
 

 ردیف

 محله

 

 کاربری 

 جمعیت: -یك

6669 

 جمعیت: -دو

1191 

 جمعیت: -سه

9689 

 جمعیت: -چهار

1963 

 معیت:ج -پنج

6662 

 سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت سرانه مساحت

 16/61 136911 89/61 238136 68/16 196621 39/299 626396 91/13 136119 مسكونی 3

 99/9 9 99/9 9 16/32 396169 99/9 9 99/9 9 آموزش، تحقیقات و فناوری 2

 69/6 11261 36/36 68981 11/2 23996 69/26 82669 16/2 36812 آموزشی 1

 26/3 9219 89/9 19613 66/3 31662 12/6 23886 99/9 9 اداری و انتظامی 1

تجاری و خدماتی )انتفاعی  6

 و غیرانتفاعی(
16661 96/1 396996 66/19 13116 62/1 16389 66/9 36291 16/2 

 61/9 1366 99/9 9 61/9 1693 21/6 39269 39/9 626 ورزشی 6

 23/9 3169 63/9 2999 96/6 63196 99/2 6266 11/9 2192 رمانید 6

 36/26 363999 66/32 63639 66/36 316889 91/86 116262 39/2 36991 پارك و فضای سبز 8

 16/9 1966 86/6 12116 29/9 2119 88/1 31982 68/9 6866 مذهبی 39

 13/1 23619 13/3 6169 61/2 36312 99/9 9 99/9 9 تجهیزات شهری 33

 13/1 23619 13/3 6169 61/2 22922 39/2 6696 93/9 83 تأسیسات شهری 32

 16/69 186116 93/69 216619 29/11 191968 66/326 113316 61/26 381662 حمل و نقل و انبارداری 31

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 نظامی 31

 28/9 3981 99/9 9 68/1 18896 99/9 9 99/9 9 باغات و کشاورزی 36

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 میراث تاریخی 36

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 طبیعی 36

 66/9 66228 26/1 36191 86/3 36922 62/26 81969 99/9 9 حریم 39

 99/9 9 99/9 9 66/6 66686 99/9 9 99/9 9 تفریحی و توریستی 38

 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 99/9 9 صنعتی 29

 32/366 3366111 61/396 661919 68/361 3116169 61/616 3969669 93/69 686919 جمع

 مأخذ: همان
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